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1.1 AMBITO Y APLICACION

1.1.1 Las presentes Normas Urbanisticas 28 aplicaran a las urbanizae—
ciones, sdificaciones y o en general a las sctuaciones urbanisticas
de todo tipo, tanto privadas como de caracter publico, que se pro
yecte realizar en el territorio delimitadoe &n Las Normasz Subsidia
rias del Termino Municipal , que comprends la totalidad del -
Mmi sme.

1.1.2 La aplicacion e interpretacion de estae Hormasz corresponds al -
Avuntamiento, siendo precephtive &l informe previo de la Comisian
Fravincisl de Wbanismo =n la resclucion de los casos dudosos o -
no previstos en las mizmas; a estos sfectos ze coneiderara Ccomg -
supletorias las regulaciones contenidas en la vigante ey del Sus
lo v Reglamentos gqus la desarvollan.

1.2 FINALIDAD
1.2.1 Las Normas Urbasnisticas cumpliran las siguientes finalidades:

ara gque Ia

1.2,1 Orientar &l planeamiento wrbanistico a formular

H 5

ordenacion responda a las direchrices gue inspiran la estrochsras
€
1

urbanistica del termino municipal v para gue resulite coordinade -

#l planeamiento que desarrolle las determinaciones de las Normas,

1.2.2 Ordenar la edificacion en todos los terrenos comprendidos en el
terminoe municipal v regular aspechos no previstos en los Pl s
de ordenacion existentes.

1.2.73 Defender las vias de Tomanicacion, conssrvar las bellezas nato-
rales, proteger el palsaje, v el medio rural ¥ OCONEervar v oval g--
Far ioe valores histuricps v artisticos del tersing municipal.

1.3 CLASIFICACION DEL SUELD

1.2.1 A efectos de aplicacion de las presentes Mormas Urbanisticas, -
&l suzlo del terming municipal gueda clasificado en:

- BUelo wbhang
- guelo urbanizable (Apto para whbanivcar)
SUelo no urbanizables

1.3.2 Constituven SUELD UFERAOND tus tervenos asi delinitends @i 1as
torrespondientes hojas de Flanos de Las Mormes Subsidiarias bien
pOimocorrespander A 2onas parcialmente consol idadss por la edifi--

caion, bisn por contar con los Cvicios de acoeso rodado, abastecy——

mients de agua, evacuacion de Aguaz vy swministro de energia electyi--

Ca.

1.5.3 Constituven SUELD URBANTZABLE log terrenos gueE 1as Normas Sub-—-
sidiarias califice comeo uptos para ser uwrbanizadeos,

1.2.4 Constituyven SUELDO NO URBAN[ZABLE &) resto de los terrernas del -
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tarmino Municipal no calificados segun los apartados anteriores.
1.4 DESARROLLUO DE LAS PREVISIONES DE LAS NORMAS

1.4.1 Las determinaciones contenidas en las NORMAS SUBSIDIARIAG, se
desarrollaran mediante Ia redaccion de los correspondientes pla--
neamientos v concretamentos

- planes parcial =

estudios de detalle

- proyectos de urbanizasion
-~ planes sepeciales

i

1.4.2 Los FLANES PARCIALES desarrollaran las previsiones definidas en
suelo urbanizable programado por las Mormas.

1.4.7 Los ESTUDIOS DE DETALLE desarrol laran en suelo uwrbeno los aspec
tos sspecificos de su compatencia segun articule &5 del Rexcyd aimer -
to del Flaneamiento, en base a las determinaciones de laz NORMAS
SUBBIDIARIAS, en suslo urbano, o, &n su defecto, del Flam Farcial
en suelo ubanizable.

1.4.4 Los FROYECTOR DE URBAMIZACIDN wson provectos de obras cuya fina-
lidad s llevar a la practica, en suelo urbana, las determinacio-
nes de la Norma Sub., Yy &n suelo whanizable 1a realizacion mabe-
rial de las previsiones del Flan Farocial gue desarrol len,

Led.4 Los PLANES ESFECIALES se redactaran, sin recesidad previa de -
aprobacion de Flan Farcial, para la protecocion de lus sistemas de
espacios libres, redes de comuanicacion, reforma interior el sue-
1o urbano v cuantas finalidades analogas establezca laz jrresentes
NORMAS SURSIDIARIAS.

1.5 DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

A los efectos de estas Normas, se entenderas aplicables log Sl gui e
tes conceptos:

1.9.1 ZONA: superficie definida por criterios homogeneos de planea—-——
miento v referida wunicanente a este ambito.

1.5.2 SECTOR: supsrficie definida por un tratamiento homogeneo en 1o
que se refiere a condicionss de tramitacion del planeamiento,

1.5.3 POLIGONG: superticie definida como unidad minima de redaccion -~
de planes parciales, y salvo fracoionamiento con los e el o -
previztos en estas narmas, de reparto de Targas a efechos de o

parcel acion.

1.5.4 RASANTE: 2 1a cota vertical en cada punto de la alinsacion. A
efectos de medicion de altura de la edificacion la rasante utili-
zable sera la Que corresponda &l punto nedio de la longitud de la
fachada correspondiente,

1.3.9 ALTURS DE LA EDIFICACION: sera ia distancia comprendida entre -
la rasante v la cara superior del ultimo Forjado. en el purito e
dio de la fachada.
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1.3. 6 ALTURA DE PLANTA: =era la distancia comprendida entre las caras
superiores de dos foriados consecutivos de urna misma edificscion.
(Terninados)

1.53.7 ALTURA DE FLOANTA BAJA: sera la distancia evistente entre la ra-—
sante y &l forjado de la primera planta.

1.5.8 ALINERACIONES IMTERIORES: son las limeas teoricas a las e ten—-
dran que cefires 1ac fachadas de laz construccionss en todo el -

1.5.9 ALINEACIONES DE FPARCELA: son lasz lineas gue delimitan una par-—-—
cela dentro de la superficie edificable.

1.5.10 DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES: s la distancia minima de las -
exigtentes en las fachadas enfrentadas de dos edificacionss, me-—-
didas sbre un eje perpendiculsr a dichas fachadas v desde cual-———
auier punto de ambas.

En el caso de gue no exista un eje perpendicular sntre las dos
fachadas, se considerars como distancia entre edificaciones, la -
minima existente entre el punto nas desfavorable de cualguisr -
hueco de ventilacion, iluminacion o scceso de cada edificio con -
cualguier punto de la fachada del otro.

« S 11 AFROVECHAMIENTO: s la medida de la superficie edificable P
mitida en una determinade area de sueslo, expresandose en cifras
relativas a la superficie del solar en »2/m2 (aprovechamiento ne-
tory, o a la de todo un poligone (aprovechamiente global?)., & sfec-
tos de medicion se computara toda la edificacion, incluso los -
cuerpos vol ados par encima del nivel de la rasesnte, con las si-—--
guientes salvedades

- Computaran las tervrazas cerradas lateral vy 4runtm1mwn(w
- las terrazas abisrtas lateralmente computaran en um S0% -
de su superficie,.

1.3.12 EDIFICAEILIDAD: Es el indice, sxpresado on mAi/smE, cuya aplicae
cion sobre la zuperficie de puzxqanm(e11+1nﬂb1]1dad global), o de

parcela edificable {edificabilidad neta) permite obtensr el volu-
men construldo en metros cubicos.

1.5.13 80LANS ez toda parcela apta para la editicacion urbamna oon las
condiciones minimas esstablecidas &n el art. 87 de la ey del Soe-
lo de 9 de abril de 1974,

1.%.14 RETRAMEUEDR: es la medida de la seRparacion entre las alineacio-
nes de parcela v las alineacionss de fachada.

1.5.15 AREA DE MOVIMIENTC: ws la zona campraendi de dentro de todas la
alineaciones interiores de urna parcela.

i

1.9.146 SUFERFICIE EDIFICARLE: os la superficie destinada a la adifi--
cacion. Comprende no =clo la iupﬁrflule ocupada, «ine tembien log
gepacios libres interiores de la zorna o parcels, destinadas a 2~
jardines, juegos, circulacion, apawcami@ﬁtm%, b,

1.0.17 BUPERFICIE QUMWADA: &5 la superficie de heryeso cramprendida -
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dentro de los limites detinidos por la provecoion sobre un plano
horizontal de las lineas externas de la superficlie edificada de -
cualguier planta. Quedars comprendida dentro del area de movimisan
to.

18 BUPERFICIE TOTAL EDIFICADA2 la suna de las superficies edifi-—
cadas de cada una de las plantas del edificic, #in ewcepcion al--
guna, medidas dentro de los limites definidos por las linsas pe--
rimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores. v,
ern sl casn, por los ejses de las paredes medianeras, determinara
la superticie total edificada.

19 VOLUMEN TOTAL EDIFICADD: es el comprendido entre los slementos
constructivos de cerramiento o cubierta de todas las plantas. Se
ercluyen del volunen los depositos de liguidos o gases, lasg ing--
talaciones de tratamiento de aguas residuales vy las cubiertas in-

cinco grados, buhardillas, manssardss, Ltorres de remates, caja de
ascensoras, escaleras o trasteros y se incluven &n los cuerpos -
volados cerrados por tres de sus lados, segun la edificacion de
gdificada; asl como las plantas libres, abisrtas o exentas, cu-
biertas gue no sean simples voladizos.

No seran computables a efectos de wvolumen los sotanos desti-
nados wica v exclusivamente » garaje v aparcamisnto privado, e -

instalaciones en general, paro si los destinados a cualguier oteo
WEo.
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2.1 PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA

El planeamiento gque desarrolla las determinaciones de las pre---
sentes NMORMAS SURSIDIARIAS ws el siguientes:

- Flanes Farciales

- Estudios de Detalle

- Froyectos de Urbanizacion
~ Flanes kspeciales

- Proyectos de Farcelacion
-~ Froyectos de Edificecion

l.a redaccion v tramitacion de todos ellos debersa ajustarse & 1o
preverido en la Ley del Suelo, aszi como & las condiclonse gue para -
cada uno de ellos ce epstablecen a continuacion, v a 1o establecide en
@l Reglamento de Flaneamiento.

2.2 PLANEE FPARCIALES
2.2.1 Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto en &l sue-
lo clasiticado como whbanizable, desarrnllar las NORMAS SURBSIDIA-
BI85 mediante la ordenacion detallada y completa de una parte de
s ambito territorial.

2.2.2 La REDARCION ¥ TRAMITACION de Planes Farciaeles se ajustara a 1o
prevenido en el capitulo 2 del Tituwio I de la Ley del Suelo. Ilran
gsuscritos por tecnico competentes y con visado colegial, conforme
a lo digpussto en las Ordernes Ministeriales del 21 de diciembre -
de 19528 y 19 de cctubre de 1970 vy disposiciones concordantes.

Cuando ssan de iniciativa particular, se somsteran al regimen -

de compromisos vy garantias previsto en la seccion 6 del Capitulo
2, Titulo T de la Ley del Suelo, v articulo 44 del Reglamento de
Flaneamiento.

No podran aprobarse Planes Parciales sin gus previa o simulta—-
neamente, pero en expediente separado, se hava aprobado defini-—
tivamente las Normas Subsidiarias.

Lo Flanes FParciales no podran modificar en ningun caso las -
determinaciones de las Noresas Habsidiarias.

Z.2.% E1 AMEBITO DE ARLICACION de los Flanes Parcialss sera, en Lonas
dentro de un sector de los detinidos 20 los plaros de zomnifica—-
cliones homogeneas de las presentes Mormas Subsidiarias. Bu conbae
nido se ajustara & 1o dispuesto en el Articulo 13 de la ey del -
BSuslo v la superficie minima, se@ra la necesaria para cumplir las
necesidades dotacionales gue corrssponden a le unidad elenental
del Articulo 10 v su Aneso del Reglamento de Flamneamiento, ocon un
maximo de 40 viviendas por Ha. v nunca smenoe de dos Ha,

y

2.2.% El CONTENIDD del Plan Farcial debhera fundamentarze en un estie--—
dio detalladn de los siguientes asepctos:

a) Medio fisico:

~ Relieve (entorno, a&ltimetria, hipsometria, clinosetria., li--
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neas de acceso).

Agua (red de drenajs natuwal, regimen de los curszos de aguae,
abastecimiento).

Suslo {(naturaleza del subsuwelo, firme, potencia, textura, -
humedad) .

Clima (temperatuwras, precligitaciones, direccion v velocidad
de vientos, soleamientod.

T

Vegetacion (caracter del terrenco, especies avtoctonas).

4\

Usos del sueslo (tipologia y modelos de usos, suslos incultos
o en estado de abandono).

H) Medin humano:

Foblacion v smples {caracteristicas de la poblacion espera--
dal .,

Actividades soonomicas {(estructura de actividades).
Recursos financieros (inversiones previstas).,

) Medio wwbano:

) aF

A par
los pirinci

ciendo el

rales nus,

Usos urbanos del suelo flactividades, vivienda, servicios v -
equipo, relaciones entre usos).

Edificaciones{emplazamientos, usos, volunen, altursz, tipolo-
gia, sistema constructive, adad, estado, higisne, ocupacion,
wbanizacion).

Comnicacionesired viaria, traras, secciones tipo, cargas de
trafico, relaciones vivienda-trabajo, transports publi
privado, aparcamientos, itinerarios de peatones).

Egquipo v gervicios (administrativo, escolar, sanitario, oo-

comercial, eto., redes de servicios publicos, standars v i
veles de serviciol.

Escena wbana (slesentos naturales, superficies verdes o 1i-
bres, sistema viario, superficies envolventes de calles Yoo
espacios, formas de la edificacion., organizacion de fachadas
elementos v puntos singulares, aress de interes ambiental .

ecciones:

Flanes, normas, proyectos, areas de servidumbre o prote .-
ciorn, ety,

Lir de los datos e irformaciones recogidas, s& analizaran --
ipales factores e influencias que afectan al gitic, estable-—
alcance de los condicionamientos naturales & infrasstructo-

junto con el programa urbano de necesidades, han de ser -

tenidos en cuenta para la redaccion del Plan Farcial.
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Sin perjuicio del precsptivo cumplimiento de lo esteblecido en &l
Articulo 13 de la Ley del Suelo. 21 Flan Parcial desarrocllara los si-
guientes aspectos:

a) Concepto zonals

- Determinacion de clases & Iintensidad de usos,
- Mezcla de usos

- Transformacion de wsos.

-~ Tipologias de edificacion.

- Localizaciongs para equlpo v servicios.

- Caracter publico o privado de laz superficiess.

R} Concepto wials

- Trenzado de relaciones de trafico.
~ Red para tratico rodado, segun sea publico o grivacdo,

- Cmrreapmﬁdenc1ur el transporte pubklico.
-~ Localizaciones, con capacidad v extension, pars aparcamien--—
tos.

- Red de itinerarios de peatones.
- Zonas de accesiblilidad de peatones.

H

o) Concepto espacials

- Conservacion o creacion del marco wbano.

- Edificios v eglementos natuwrales a conservar.

— Tratamiento de calles, plaras vy sspacios.

-~ Buperficies envalv&ntea(alineacxanes, fachadas, arboladod,

- Relaciones espaciales (vistaszs, transparencias, puntos foca--
Jemd.

- Editicaciones {(formss, desarrollo en altwra, articulacion).

- Tonas con diferentes condicionamientos esteticons.

d) Concepto social:s
- Determinacion de deficit esistentes v medidas corvrec

=~ Frevision de posibles conflictos generados por la act
~ Cauces para intformacion v participasion.

2) Concepto de ejecucion:

~ Formas de gestion publica o privada segun tamafio, clase de -
actuacion vy promocion.

- Flarn de etapas espacio-temporsles.

- Medios economico-financieros, con sstimacion de costes por -
elapas v fuentes de financiacion.

Los standars wrbanisticos de viales, espacics libres y squUipa -
miento, asi como las condiciones de uso v volumen de la sdificacion -
permitida en los Planes Parciales, seran 1as gue vienen sefaladasz pras
ra cada sectar en el Capitulo (I "Normas de Planeamiento”, a traves
de lasg tipologias aplicables ern cada caso.

2.2.%9 Los Planes Farciales contendran las giguientes DETERMINACDIONES:

a) Delimitacion del area de planeamiento, abarcando un sector de-
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finido en las Mormas Subeidiarias. T T -

) Asignacion de uscos pormenorirados v delimitacion de lag zo
en gque se divide el tervitorio planeado por razon de aguel o
Ya 8N 81 Casn, la division en poligonos o unidades des actusa~—
il W nin i

,
¥
{
i
1

o) Sefialamiento de reservas de terveno para pargues y jardines -
publicos, zonas deportivas publicas v de recrec y evpansion, -
tambien publicas, en proporcion adecuada a las necesidates '
lectivas. La superficie destinada a dichas reservas sara, Coms
minima, de 18 metros cuadredos de edificacion residencial, si
ro se hublera fijado expresamente el numero de viviendas gque -
e puadigran construir. Esta reserva no podra ser inferior al
10 por 100 de la total superficie ordenada, cualyguiera gue sea
el wuso a que se destinen los terrenos v la edificacion, v ha--—
bra de establecerse con independencia de las supsrficies des--
tinadas en las Normas Subsidiarias a espacios libres o zonas -
verdes para parques whbanos publices.

d) Fijacion de reservas de terrenos paras centros culturales yvoogoe
centes publicos v privados en la proporcion minima de 10 me-—
tros cuadrados por vivienda o por cada 100 metros cusdrados de

edificacion residencial, =i no hubisre determinado expresamen-
te el numero de viviendas gue se pudieran construir aqrupados
segun los modulos necssarios para formar unidades escolares -
conpletas.

@) Emplazamientos reservados para templos, centros asistenciales
y sanitarios y demas servicios de interes publico v social.

) Trazado y caracteristicas de la red de comnunicaciones Dol s
del sector v de su enlace con el siztema general de comurica--—
ciones previsto en las Normas Subsidiarias, con sefalamiento -
de alineaciones y rasantes y zonas de proteccion de toda la -
red viaria vy prevision de aparcamientos en la proporcion ds -
edificacion.

g} Caracteristicas y trazado de las galerias v redes de abastecl-
miento de agua, alcantarillado, energia slectrica vy de agus
llos otrous gervicios gque, en su caso prevea las Normas Subei-—-
diarias.

hY Evaluacion economice de la implantacion de 1os servicios v
la ejecucion de las ohras de whanizacion.

it

1} Flan de etapas para la2 eiscucion de las obras de wrbharnizacion
Yo B0 S0 caso, de la edificacion.

Las dotaciones de los Flanes Farcialez zeran en todo caso e~
pendientes de las previstas en las Normas Subsidiarias ¥ o tendran, por
lo tante, caracter complemertario de estas.

El ancho vy las caracteristicas de los perfiles transversales de -
las calles se estableceran de acuerdo con la funcion v la velooidad -
especiftica que les corresponda dentro del sistema viario. Los anchos
minimos seran los siguientes:
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- BSendas o aceras para peatones: - 1 m.
~ Calles de peatones: -~ 2 M.
~ Calles de reparto: o T om.
- Calles secundarias: 7o 5om.
- fArterias principales: 11 m. 14 m.

En los planes parciales se estableceran las previsiones para g
tacionamientos publicos contiguos & las edificacionss, ¥y en su oaso,
al margen de las bandas de circulacion. La dotacion minima obligato--—
Fia para las parcelas privadas ern el intericor de las mismas, sera la
gigquiente segun 1og usost

-~ Tonmas de viviendas: 1 pleze cada vivienda o cada
100 m2, construldos,

-~ Zonas civico~comerciales: 1 Plara cada 100 MZ. cong--
truidos.

~ Zonas industriales: 1 Flaza cada 5 engleados.
- Grros usos: A justificar.

La red viaria interiar Lendra salida a la carretera v vias publi-
cas clircundantes. En la red de circuwlacion rodada, la distancia entre
dos salidas consecutivas a una mizma carreters o via publica no sera
inferic a la siguiente:

Er carreteras nacionales o con intensidad media de trafico supe--
rior at

2000 vehiculos diarioB.e . ersasvunuonscusnnenanas BO0 ma

200 m.

.

Tras Carre@lei @B, ooereens susnonanaenasnnusnasan

thieda prohibida expresamente la incorporacion de las carveteras
de cualquier tipo de sistema viarioc propico de las zonas residenciales
o dindustriales. En consecusncia, gueda probhibido dar acceso directa--—
ments de las carvreltasras a las parcel as

2.2.6 El Plan Farcial establecera un PLAN DE ETOFOS, para la realiza-
cion de las obras de whanizsecion, debilendo justificar su coheron
cia con las restantes determinaciones del Plan, en sepecial con -
el desarrollo en el tiempo de la sditicacion prevista vy sus dota-
ciones v de los slementos gue componen las distintas redes de -

servicios, aszsl como, en su caso, con los sistemas de actuacion elegi-
dos.

En cada etapa nabra de preverse:

al Su duracion con referencia a la fecha de comienzo de los pla-——
zos que se establezcan.

et ot i e i o
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b) Las cbiras de wbanizacion correspondientes.

c) La puests en servicio de las reservas de suelo correspondien-——
tes & lous eguipamientos gue deben establecerss a medida gue se
wrbanice.

d) La determinacion de los niveles correspondientes a los sorvi-——
cios de abastecimiento de agus, evacuacion y suministro de -
energia electrica para gue puedan ser utilizados los terrenos
gue se urbanicen sucesivanente,

El Flan de etapas podra prever, justificandola ade cuadamente, una
alteracion de sus previziones mepmralew y sspaciales, sismpre gue se
mantenga y se cumplan las determinaciores gque establezca ¥ B8 Ry an-—-
tice la ejecucion v financiacion del conjunto de sus previsiones.

En los supuestos en gue sea necesaric, el Flan Farcial podra con-
tener una prevision de etapas de edificacion que se acomadara a la —~-
wrbanizacion v & las dotaciones gue se vaven obteniendo.

2.2.7 Las determinaciones de los Flanes Parciales se desarrollaoran on
los siguientes documentos:

= Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinscions
~ Flanos de informacion.

- Flanoe de proyecto a escalas 135000 v 132000,

- Ordenanzas reguladoras.

~ Flan de etapas.

- Estudio economico finmnanciero.

2.3 ESTUDIOS DE DETALLE

B3
£

Al LA FINALIDAD de los Estudios de Destalle sera la slguientes

a) Establecer alineacionss v rasantes, completandn las gus va eg-
tuvieren sefialadas en el suelo ubano vy por las Normas Subsi—-
diarias en las condiciones gue este docunento de alineaciones
y rasantes previstas sn el instrumento de ordenacion citado, -~
de acuerdo igualmente con las condiciones aue al respecto $i--
je.

L) Adaptar o reajustar alineaciones vy rasantes safaladss en Pla--
nes Farciales,

o) Ordenar los volumenss de acuerdo con las gepecificaciones de -~
las Normas Subsidiarias en suslo urbanoc, o con las propias de
los Flanes Farciales an los demas Casbe, vy completar, en su -
cast, la red de comunicaciones detinida en loa misnos o e
aguallas vias interiores nue resulten necesarias PaRra propoy -
cionar acceso a los edificios cuva ordenacion concreta se ege-
tablezca en el propio estudio de detalle.

KM RRY
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2,3.2 Los Estudios de Detalle deberam respetar las siguwlentes COMDI~-

CIONES:

La posibilidad de establecer alineasciones y rassntes a traves de
estudios de detalle se limitara a las vias de la red de comunica-
ciones definidasg en las MNMormas Bubsidiasrias Cuyvas delserminacionss
sean desarrolladas por agusl.

Er la adaptacion ¢ reajuste del sefalamiento de alineaciones
y rasantes las Normas bSubsidiarias o Flan FParcial, no se podra -
reducir la anchura del sspacio destinado & viales ni Las superdi-
cies destinadas a espacios libres. En ningun caso la adaptacion o
reajuste del sefelamiento de alineaciones podra originar aumento
de volumen al aplicar laz ordenanzes del resultade de la adapta--
cion o reajuste realizado.

La ordenacion, de volumenes no podrs suponesr aumento de oow-
pacion del suelo ni de las alturas mavimas v de los valumengs o~
edifticables previstos en las Mormas Subsidiariess, ni ingremaentarc
la densidad de poblacion establecida en el mismo, il alterar gl -~
uso exclusivo o predominante asignado por aquel. Se respetaran en
todo cazo las deinas determinacionss del FPlan.,

Er ningun caso podra ocasionar perjuicio nd alterar las cone
dicionss de ordenacion de los predios colindantes.

Los estudios de detalle ne podran contensr determinactones
propilas de las Normas Subsidiariss v Flan Parcial gue no estuvie-

ran previamente establecidas en los miszmos.

5 la REDACCION ¥ TRAMITACION de los Estudios de Detalles se 2jus-
tara a lo prevenido en =] Capitwlo 2 del Tituwlio § de la Ley del -
Buelo, & iran susoritos por tecnico competents gue dara cuenta de

la misma & la Comision Frovincial de Urbanismo.
4 low estudios de detalle contesndran los DOCUMENTOS:

a) Memoria justiticada de su conveniencia v de la procsdencia de
las soluciones adoptadas,

b} Cuando se modifigue la disposicion de volumenss ze efectuara,
ademas, wn gstudio comparativo de la edificabilidad resultante
por aplicacion de las determinaciones previstas en las Normes
Subgidiarias v de las que s& obtienen en el estudio de deta -
1le.

i
N

Flanos a escala adecuada vy, como minimo 15000 quse expresen -
lag determinacionss que se completan, adaptan o reajustan, oon
referencias precisas a la nusva ordenacion con la anteriormen-
te suistente.

2.4 PROYECTOS DE URBANIZACION

1 Los proyectos de whanizacion por OBJETO terdran la preparacion
de suelo no wbanizado, como desarrollo de los planes parciales o
en su caso, de estas Normas Subeidiarias, en suelo wbano, suando
2l terreno no haya alcanzado el arado de wurbanizacion COn i @
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diente.
Tambien podran redactarse Froyectos de Urbanizacion para la  --
ejecucion de Flanes Especiales de Reforms Interior, ¥ Estudios de

Detalle.

Los FProvectos de Urbanizacion Lun'tltwaran g todo casso instrae

mentos para el desarrolle de todas las determinaciones gque &l -
Flan prevea =n cuanto a obras de uwbanizacion tales oomo vialidad

i
abastecimiento de agua, alcantarillado energia electrica, alumbra
do publiceo, jardineria v otras analogas.

S 4.7 En su TRAMITACION se ajustara a lo dispuesto en el Capitulo & -
del Titulo I de la lLey del SBuelo.

Los proyectos vendran suscritos por teonicos competentes vy oon
vigado colegiral.

2.4.7 Log Provectos de Urbanizacion comprenderan los sigulientes DOCU -

HMENTOS:

- Memoria descriptiva de las caracteristices de las cbhras.
- Plancs de informacion v de situscion en relacion con el con--
junto urbano.

- Flanos de proyecto v de detalle.

- Fliego de condiciones tecnicas y de condiciones SCOBOMI Co-ad-
ministrativas de las obras v servicios.

~ Medlciones.
-~ Cuadros de Frecios descompusstos.

- Presupussto.

En los Fliegoe de Condiciones economico-facultativos habiran -
de fijarse los plazos y etapas de realizacion y recepoion de -
las obras y recoger laz condiciones y garantias que el Ayunta--
miento juzgue necesarias para la perfecta ejecucicon dg las -
obras, +ijandose tambien gue se realizaran a cargo del promobor
lag prughas vy ensayos tecnicos gue se estimen convenlentes.

Mo sera noesaria la formulacion del pliego de ﬁmndicimnwﬁ o
economnlco-administrativas cuando laz obras de whanizacion s
gjecuten por el sistema de compensacion en terrenos de un mmlm -
propietaric.

2.04.48 Los SERVICIOS URRBANGOS MINIMOE a incluwir en el provecto de Urba-

nizacion, que deberan ser desarrollados en los documentos relacio
nados en el apartado anterior, seran los siguisntes:

~ Pavimentacion de calrzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal
v espatios libres.

- Redes de distribucion de agua potable, de riggo vy de hidrantes
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contra incendios.

- Rad de alcantarillado para evacuwacion de aguas pluviales v ra--—
siduales.

-~ Red de distribucion de snergia electrica.
- Red de alumbrado publico.
-~ Jardinerias =n el zsistema de espacios libres.

G EL DESARROLLO DEL FPROGRAMS de los servicios mencionados s ajus
tara & los extremos ziguisntes:

&) ARBASTECIMIENTO DE AGUAr En las previsiones de los planes y —-
provectos de urbanismo, el calculo del consumo diario medio se
realizara a base de dos sumandos:

- Agua potable para usos domesticos con un minimo de 20 litros
por habitante vy dia.

~ Agua para riegos, pliscinas v obros uvusos a tenor de las carac—
teristicas de la ordenacion.

En cualguier casc la dotacion por habitante v dia no sera infe-
ricor a 300 litros. El consumo maximo pars el calouleo de la red ze

obtendra multiplicando el consumo diario medio por 2,4.

Sera precizo demostrar, por medio de la documentacion legal re-
guerida an cada caso, las disponibilidad del ceaudal suficiente, -
bien sea procedente de ura red municipal o particular existente o
de manantial propio.

Debera acompafarse igualmente al amelisis guimico v bacteriolo-
gico de las aguas, asi como e) certificado de aforo realizado por
un Organismo Oficial, en el caso de veptacion no municipal.

b)Y EVACUACION DE RESIDUALES v FLUVIALES: se¢ exigira, en todos los
casvs, una red de alcantarillado anitario o separativo, segun o~
convenga a las caracteristicas del terreno yv de la ordenacion. En
desarrollos de densidad bruta inferior a 15 viviendas por hecta--
rea, podran evacuarse las aguas pluviales por cuneta lateral & la
calzada con posterior vertido a las vaguadas natural es.

las aguas residuales verteran a colectores de uso publico [ éar &
su posterior tratamiento en las depuradoras sunicipales. En los -
sectores donde la topogrstis del terveno no permits esta solucion

y &l vertido de aguas residuales se realice a alguna VAagQuada, -
arroys, eto., debera preverse la correspondiente estacion depura-
dora v quedar claramente especiticada el regimen e&conomico de man

tenimiento de la misma.
No se admitira el uwso de fosas septicas. Las urbanizaciones -
actuales que no dispongan de red de saneamiento deberan construlr

la en el plazo maximo de dos anos.

Lo proyectos de la red, estaran sujetos a las giguientes con-
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dicionss ninimasi
- Velooidad de agua a ssccion llenas O,530-Z,00 n/s.

-~ Camara de descarga automatica en cabeceras con capaci adad de
S0 metroe cublicos para las alcantarillas de o,30 metros v
de un metro cubido como ainimo para las restantes.

- Fozos de registro v visitables en cambios de direccio vy de -
rasante y en alineaciones rectas a distancias no superiores
a 3o m.

~ Tuberias de hormigon centrifugado para secciones menores de
0,50 m. de diametro y de hormigon armado para secoliones ma--—
YO 8% .

~ Bgcciorn minima de alcantarilla de o,%0 m.

-~ Todas las conducciones seran subterrangas vy seguiran el tra-
zado de la red viaria v de los espacios libres de uso publi-~

0.

¢y SUMINISTRD DE FHFH&Iﬁ FLECTRICQ: El calculo de las redeg de -

baja tension se realizara de acuerdo con lo dispussto en los Re--
glamentos El@rirutwtthmm vigentes previendo en los edificios, en
toedo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccion de MI BT

e IT v el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de -
acusardo con lo establecido &2n dicha instruccion v, en el caloulo
de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias de -
paso los coeficientes de simwltaneidad gue se disponen en el Fee--
glamento de Baja Tension e Instrucciones Complementarias.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terre-
nog de propiedad de la compafiia suministradora, v su exterior ar-
monizara con el caracter v edificacion de la zona.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transtorma--—
cion solo se admitira sn urbanizaciones existentes vy en agquellos
Casos en gque, por insristencia de suelo o locales, las necesida--
des de la prestacion del servicio lo exijian. En este cazo, la ubi
lizacion se realizars en precario, siendo por cuenta del propi
tario del centro de transformacion todas las obras, modificacio

es, trasladoz, etc., gque aconseije la dinamica urbana.

Todas las instalaciones electricas satisfaran lo establecideo -
en los Reglamentoz Electrotecnicos vigentes., asi como la normati-—
va de los ayuntamientos en los gue este snolavada la whbanizacion
y de la Compafiina Suministradora de Energis gque no se oporgan a -
lo agui esstablecido.

d) ALUMBRADD FUBLICO: El slumbrado publico debe contribuir a crear
un ambiente visual nocturno adecusde a la vida ciudadana sin dete
riorar la estetica wbana e incluso, peotenciandola sl gmpre gue -
sea posible. Bus componantes visibles armonizaran con las carac-—
teristicas whanas de 1a zona v el nivel tecrnico de la §lumina-——
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cion satisfara los abjetivos visuales deseados, cuvos parametros
minimos se indican a contimuacions:

NIVEL TECMICO Malores minimos de servicio)

IMIN/ME.

| DESLUMERA-
IMIENTO (%)
F TEMPERATURAS
TDE CGLOR CO-
RERELACIONADA

FARAMETROS VADECUADD CON- I EXLGENCIAS
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(%) Begun: "Normas e instruccionss para alusbrado arbano®:
M.V, 1965,

Las ingtalaciones gue sabtizfagan los parametros establecidos
para el trafico rodado deben realizarse de forma que se logren -
minimizar sus costos actualizados al momento de su pussta en ser-
vicio finversion mas gasteos de explotacion) v la vida econonica -
prevista debe ser superior a 1B altos.

Ello exigira la utilizacion de equipes de alts calidad: conduc-
tores que satisfagan las normas UNE; soportes adecuadamente pro-—-
tegidos de la corrosion, luminarias cervadas con sistemss opticos
que minimicen su envejecimiento, lampsras de alta eficacis, larga
vida media y reducida depreciacion, eto.

Ern los alumbrados que satistagan los parametros estableoidos -
para peatones, debido a gue la estetica de la luminaria v baculo
tendra un importante peso en su eleccion, la instalacion se yrea-
lizara de forma que se conegigan minimizar los costos de swplota--
clon actualizados al monento de su pussta en servicio v la vida
gronomnica previgta sere superior a2 195 afins.

En todo caso la situacion de los centros de mando sera tal gue
poupen un lugar muy secundario en la ezcena visual v no Ooasionen
inconvenientes al ciuwdadano: ni para transitar, ni por la prodoac-
cion de ruidos molestos.

Las redes de distribucion sers predersntemente subterransas. -
Este tipo de tendido sera obligatorio en las instalaciones clasj-
ficadas comn "adecuadas para conductores” v en aguellas realiza-—
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2.4.7 EL PLAZO DE GARANTIA sera de un afio & partir del dia en que
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En cualguier caso, las instalaciones satisfaran las exigenciasz
de los reglamentos electretecnicos vigentes, asi como agusllas -~
wistentes en los Muanicipios en gue se hallan enclavadas.

@) PAVIMENTACIOMN: Las dimensiones, materiales vy demas caracteris-—
ticas tecnicas de Ia solera v de la capa de rodadura de las vias
de circulacion rodada responderan a las necesidades de log distin
tos tipos de calles en relacion con la intensidad, velocidad vy -
tonelaje del transito previsto, debilerndo emplearse sn la red via-
ria principal vy secundaria el aglomsrado asfaltico sobre msolera -
de hovrmigon hidraulico.

En las calles de caracter arguitectonico, estetico o pintoresco
del cazco antigun, se emplearan los pavimentos a base de enlosadeo
adogquinado o sncachado, pudiendo no resaltar las aceras de psato-
nes mediante encintado.

En las demas calles, lazs sendas de pestongs iran ejecutadas con
enlosados neaturales o artificiales, debiendo dimensionarse las -
aceras de fores gue en 2llas puedan disponsrse las canalizaciones
de todos los servicios urbanos.

1 PLANTACIONES: El tratamiento de los espacios libres. dependera
de su caracter publico o privado v de su funcion, siendo en todo
caso obligatoria la plantzoion de arbolado, de 1as especies vy el
porte adecuado, a lo largo de las vias de trangito, en los ssta——
cionamientos de vebhiculos, en las calles v plazas de peatones, -
comprendidos dentro de los terrenos cbjeto de urbanizacion.

6 Al iniciarse la gjecucion de las obres que constituyven el pro-—
vecto o provectos de whanizacion, se pondra en conocimiento  del
Ayuntamizsnto competente esta circunstancia.,

Durante el plazo de ejecucion &l Avuntamiento, a traves de sus
servicios tecnicos, podra inspeccionar las obras gque se ssha
cutando a cuyo objsto debera preszstarseles la agsistencia precisa -
nare la efectividad de sguella,

Terminadas las obras, se pondra tambien en conocimiento del -
Avurtamiento respective ila sjecucion total de las mismas acompa--
fiandose certificacion evpedida por gl teonico competente, bajo -
cuya direcoion se bayvan ejecutado, de la gue resulite gue aguellas
s ajusten integramente al provecto inicialmente aprobedo, o moe-
diticaciones legalments sutorizadas.

Se entenderan recibidas provisionalmente las obras si transcu--—
reieran 30 dias desde gue ss hubiera anunciado la terminacion  de
la obra v, dernunciada la mora, pasaran dos meses mas desde la fo-
cha de entrada del esorito de denuncia s el Fegistro General del
Avuntamiento, sin mediar resclucion express desde la entrada del
escrito de denuncia en &l Reglstro Gereral del Avuntamiento.

i
1

entiesnda hecha l1a recepcion provisional.

BT REAPME I TR
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Durante dicho plarzo, cuidara el promotor de la urbanizacion de
la congervacion v buen estado de la obra.

tos informes de los servicios tecnicos gue sean discontormes -
con las obras ejecutadas, deberan expresar las circunstancias que
impidan la recepcion sin gue puedan afiadirse posteriormente olras

causas no manifestadas en informes precedentes.
2.9 FLANES ESPECIALES

2.%.1 De acuwerdo con Lo prevenido en gl art. 17 de la Ley del Suelo vy
con =21 art. 76,2, del Reglamento de Plameamiento, =20 desarerollo -
de lag previsiones contenidas en las Hormas Subsidiarias Manicy -
palesz, podran formul arse Flanes Especiales, sin necesidad de prae
via aprobacion del Plan FParcial, con las siguientes FINALIDADER:

a) Desarrolleo del sistema genaral de commicacion y sus sonas  de
proteccion, del sistema de espacicos libres destinados a pargues -
pulicos v zonas verdes vy del sistema de equipamiento comunitario
para cerntros v servicios publiceos vy socizles a nivel dg MORMAE -
SURSTUIARING:
by Retorma interior en suelo whbano.

£t Ordenancion de recintos v conjuntos arguitectonicos historicos
y artisticos.

) Mejora de la indfrasstructura sanitaria en suelo wwrbano.
&) Proteccion del paisaje.
) Proteccion a&n orden whanistico de las vias de comunicacion.
2.59.2 Los Planes Especiales contendran lazs DETERMINACIONES necesarias
para el desarrollo de las Mormas Subsidiarias y se concreabaran an

los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva v justificativae de la conveniencia v opor-
tunidad del Flan Especial de que se trate.

by Estudios complementarios.
¢} Flanos de intormacion v de ordenacion & escala adecuada.
d} rdenanras cuando se brate de Flanes Especiales de reforma in-

terior o de ordenacion de recintos vy conjuntos historicos v artis
ticos.

e Normas de proteccion cuando se trate de Planes Especiales de -
esta naturaleza.
) Normas minimas a las gue havan de ajustarse los provectos teo-

ricos cuando =g trate de desarrollar obras de infrasstructura vy~
de sansamiento.

g) Estudio economico-financiero.
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2.59.5 los Flanes Especiales de proteccion para la conservacion v valo

"y

e

Lomoba

b3

4

racion del PATRIMONIQ HMISTORICDO Y ARTISTICD v belleras natuwrales
se referiran, entre obros, a log siguientes aspectos:

a) Elementos naturales y wbanos cuyvo conjunto corntribuve & carac
terizar el panorame.

b} Plaras, calles v edificios de interes.
¢y Jardines de carsacter historico-artistico o botanico.
d) Fealce de construcciones significativas.

@) Composicion v detalles de los edificios situades en snplazamien
tos que deban ser objeto de medidas sspeciales de proteccion.

) Uso vy destino de edificaciones antiguas v modernas.

En la tramitacion de dichos Flanos se requerira el informe de
la Direccion General del Fatrimonio Artistico, Archivos y Museos,
que se entendera evacruado favorablemente transcureido un mes des-
de gus fusra reguerido.

i

Y

4 Los Flanes Egpeciales para la PROTECCION DEL PAISAIE v conssr -~
vacion de determinados lugares o perspectivas del territorio se -~
refteriran entire otros, a los siguientgs aspectos:

a) Bellezas naturales en sy conplejo panoramico o en perspectivas
gue conviniersn al fomento del tuwrismo.

by Predios rusticos de pintoresca situacion, amenidad singulari--
dad topografics o recuerdo hilistorico.

) Edificios alslados que se distinguen por su emplazamiento o
bhelleza arguitectonica v parques v jardines destacados por la her
mosura, disposicion artistica, trascendencia historica o iLnportan
cia de las especies bobtandicas gque en =21llos existan.

) Perimetros edificados gue formen uwn conjunho de valores tradi-
cionales o esteticos.

P

Estos Flanes Especiales regueriran el informe preceptivo de.
organo  Organisso competente de la Consejeria de Agricultura
los efectos de determinar su adecwacion a los regimenes de pro
cion previstos en la Ley de Espacics Natwales Protegildos de @
Mayo de 1973, asi como a la rnormativa del Flan Especial de Fro -

By

&3¢

{

8

teccion del Medio Fisico de l2 Frovincia de Jaen., Dicho informe -
se entendesra svacuwado favorablements transcurrido un mes desde -

gue fuera requerido.

S Low Flanes Especiales para 1a PROTECCION ENM EL ORDEN URBANTSTI-
CO DE LAS VIAS DE COMUNICACION, en relacion com la restericcion de
degting v uso de los terrenons marginales, podran comtesplas log -
zsiguientes aspechtos:

ay Division de los terrenos en zonas de wtilizacion, sdificacion,
vegetacion y panoramicas.
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b)) Frohibicion o limitacion de acuerdo con la legislacion vigenie
del acceso directo a2 las fincas desdes la carretera.

o) Sefalamiento de lasz distancias minimas para ls desembocaduwrs -
de otiraz vias.

d) Disposicion del retranguecs de las edificaciones como prevision
de futuras ampliaciones v del establecimiesnto de calzadas de ser-
viciow

2) Orderacion de los estacionamienteos v de los lugares de aprovi-
sionamiento vy descanso.

) Mantenimiento y mejora de la estetica de lag vias y zonas ad--—
vatentes.

2.9.6 Loa FPlanes Fepeciales de reforma interior en suelo urbano po--
dran tener por chieto las siguientes finslidades:

a) Llevar a cabo actuaciones alsladas gue, conservando la estruc-
tura de la ordenacion anterior ze encaminen & la descongesticon -
del suelo urbano, creacion de dotaciones wbanisticas vy eguipa——

miento comunitario, sansamiento de barrios insalubres, resolucion
de problemas de circulacion o de estetica v mejora del medio am—

biente o de los servicios publicos u otros fines analogos.

by Fodramn realizar aszimismo operaciones integrades de reforma in-
terior.

Cuandn se trate de operaciones de reforma interior no previstas
e#n las Normas Subsidiariaz, =1 Plan Especial podra modificar la
estructura fundamental de agusl. 1o gus se acreditara con un eshu
dio justificativo en el gue se dencstrara su necesidad o conver-
niencia, sw coherencia con las Normas Subsidiasrias v la inciden--
cia sobre las mismas.

Los Planes Especiales de reforna interior deberan contener un -
gstudio completo de las consecuencias sociales v economicas de su

giscunion, justificendo la existencia de medicos necesarios para
llevarla & gftecto v la adopcion de laz medidas precisas que garan
ticen la defenza de loz intereses de la poblacion atectada.

[

5.7 Los Flanes Esgpeciales de reforma interior, contendean aguellas
DETERMINACIONES ¥ DOCUMENTOS de los FPlanes Farciales gue sean -
adecuados a los fines gque persigan, & las caracteristicas de lasn
operaciones previstas y a los usos gque se asignen al suelo v, oo
mo minimo, los previstos en el arbticulo 45 del Reglamento de FPla-
neanianto, salvo gue alguno de ellos fuera innscesarin por no e
guardar relacion con la reforea. Tambilen sypresaran el resultado
del tramite de participacion publica sn el proceso de elaboracion
del Plan.

Ademas, dichos Flanes Especiales delimitaran los poligoanos o =
unidades de actuacion correspondientes, pudiendo determinar el
sistema o sistemas de actuacion aplicables a cada wuno de sllos

)

5

2.3.8 La formacion vy aprobacicon de los Planes Especiales se ajustaran
a lo prevenido en el Capituwlo 2 del Titule I de la Ley del Suslio.
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2.& PROYECTOS DE PARCELACION

2.6.1 Loz provectos de parcelacion tendran por objeto la divisgion del
suelo ordenado en lotes de terreno o parcelas para zu edificacion
o s destinog a los fines especiticos derivados de la Ordenacion.

2.6.2 Los provectos de parcelacion constituiran desarcollo de Flanes
Parciales, o de las Normas Subsidiarias cuando no fusra precepti-
va ta redaccion de FPlam Parcial, vy ze ajustaran a las siguisnltes
condiciones:

&) Cuando se redactaren en desarvollo de Las Mormas Subsidiardas

en agquellos poligonos en que no fuera necesaris la tramitaocion s
ajustara a lo dispuesto en el Tituo 1I de la Ley del Suelo, con--
forme a 1o gue sstablece los articulos 4,99 v 926 de dicha Levy.

b Cuando se redactare para =2l desarrollo de Flanes Parciales 2o

los que no se lleve a efecto el replanteo de volumenes edifica -
bles, estaran suietos a lo dispuesto en el art. 178 de la Ley del
Buelo.

2603 Los provectos de parcelacion constaran, como minimo de los gl

guiantes DOCLUMENTOG:

-~ Memoria vy planos justificativos de que se respetan los orite -
rios y demas determinaciones del Plan Parcial o de las Nor-
mas Subsidiarian.

-~ Relacion de parcelas con sus superficies.

~ Cedulas wrbaristicas de todas las parcelas, de acusrdo con los
articulos %6 v &3 de la Levy del Buelo.

2.7 PROYECTOS DE EDIFICACION

2.7.1 La DOCUMENTACION de los provectos de edificacion sera la necesa
Fia para dejar constancia clara en plantaes, secciones vy detalles,
de todas las caracteristicas tecnicas, wmecanicas y constructivas
de la edificacion provectada. En anejo a la Memoria se acompaliara
la justificacion tecnica de todas las soluciones adoptadas.

La docunentacion se subdividira como minimo en los siguientes -
apartados:

a) MEMORIA descripltiva de las obres 8 instalaciones que 58 proyeo
tan sefialando la superficie edificable, superficie total edifica-
da {sumna de todas las plantas) v volumen total editicado.

Se redactaran cuantos ANEJOS sesan necesarios pera justiticar -
todas lasg obras e instalaciones incluyendoses 1oz ensayos del sub-
suelo v calocwlos justificativos de la cimentacion v e tructura.
asi como de todas las instalaciones gue figuren en 2! presupussto
general del provecto.

By PLANGS de situacion v replanteo, asi comno de cimenbaciaon, 8-
tructura v distribucion.
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Se detallaran en Alzados y Secciones las plantas de edifica--
CLor.

Se incluiran planos de detalles construtivos de albafiileria e
instalacionses.

¢) FLIEGD DE CONMDICTIONES ECONOMICO-FACULTATIVAS con desoripoion -
de calidades y tipos de materiales, normas de ejecucion de unida-
des de obra e instalaciones v forma de medicion vy abonn de las -
mismas.

d) PRESUPUESTO.

7.2 Las obras se clasificaran., a todos los efectos, en las catego--
rias siguwientes:

1.~ Obras de nayor responsabilidad,
2.~ (Obras de mediana importancia.

D Obras sencillas o de reparacion.
4,- Obraszs en edificios fuera de ordenaclion.

Se conceptuaran como obras de mpayor responsabilidad laz de nueva
construccion o reforma de edificios.

Se conceptuaran cono obras de medians iaportancia las obras oernos
res de decoracion de fachadas o interiores, las obras derivadas -
die la conservacion de los edifticios, los derribos, apeos v apgr—--
tura de poros.

Se conceptuaran obras sencillas las construcciones provislionales,
Les de rencvacion de porciones deterioradas v todas las demas no
conprendidad &n las dos anteriores.

Se conceptusran como obras en edificicos fuera de crdenacion todas
las obras de consolidacion, awmento de volumsnes o sodernizacion
en aguellos edificios que fueren erigidos con anterioridades a 1a
aprobacion de las Normas Subsidiarias v resultan disconformes

LN
1as il SMAE.
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3.1 BENERALIDADES

Las presentes Normas Urbanisticas de Flaneamiento abarcan a la& -
totalidad del SBuelo del Terminoc Municipal. Se desarrollan en gdiversos
apartadeos que determinan la forma de actuacion para cada tipelogia de
suelo especifica.

El orden de sxposicion respeta los dos grandes grupos de califi--
cacioan del suelo, es decir:

SUELD URBAND Y URBANIZABLE
SUELD NGO LIRBANIZABLES

Dentro del primer grupo, SUELD LRBANT Y UREBANTZARLE, =me contem--—-
pla la Normativa para las Zonas Uasco antiguo + Ensanche-frea de ex--
pansion, para las diversas Areas de Peforma Interior v por wultimd pa-
ra el Eguipo Urbanc(verde, deportivo, sanitario, escolar, etc.). En -
SUELD URBANIZABLE, se hace wna distincion pormenorizada de su Frogea—
macion en Sectores y unas normas de general aplicacion parsa sus diver
sas zonas posibles.

En el SUELD NO URBANIZARLE se damn las condiciones de formacion -
del Nueclen de Feoblacion.

3.2 SUELD URBANO Y URBANIZABLE

= oo o1 DEFINICIONES. Constituiran el SUELD URBEANG: Los terrenos a los
gue la Hormea incluya en esa zoha por contar con acceso rodado, -
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de ener-
gia electrica, o por estar comprendidos en areas consclidadas por
la edificacion al menos en dos terceras partes de su superfticie,
er la forma gque las Normas Subsidiarias determinen vy los gue an -
gjecucion de la Norma Subsidiaria lleguen & digpongr de log mis--
mos elementos de wbanizacion a gue se refiers el parrafo ante —-
o

Constituira el SUELD URBANIZABLE: Los terrenos a los que las Nor-
mas Subsidiarias declare aptos, en principio para ser urbanizados
segun Art. 23 del Reglamento de Flaneamiento.

3.3 DELIMITACION GLOBAL

-~ CASCO ANTIGUD: es el nucleo inicial de la poblacion.
Generalmente donde se encuentran enclavados los servicios de -
cormjunto, representativo, comercial v de Interes publico.

~ ENSANCHE: Otros recintos de ciawdad, con analogos servicilos,
aunque mas dispersos a los anteriores, gue han sido completan—
do las mecesidades sin precision en su localizacion.

- AREAS DE EXFANSION: Normalmsnte dentro del suelo wbanizable o
bien en suelo urbanc con wn grado amplio de consolidacion en -

= pitn TET Y RIAENS
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el que deberan aplicarse los distinfos esCalokes0e planeanien
to para su total integracion dentro sualao arbana.

% 7.1 CONDICIONES DE USO.~ (SEGUN ESQUEMA DE NORMAS) . con las siguien
tes limitaciones.

INDUSTRIA EM GENERAL: Admitida en las sonas que se indican en e
quema de NORMAS con las limitaciones de la Normative Legal «igen-—

te.

INDUSTRIA ARTESANA: Admitida =n todas las zonas con limitaciones
siguientes:

- CASCO ANTIBUD: Situacion en planta baja v primera.
Fotencia maxima 2 HF.
Quperficie masxima 100 mad.
Limite de sonorizacion 43 dba.

- ENSANCHE: igual al casco antiguo, solo gue ademas dea la -
planta baja v primera podra ester situada en pa-
tio interior de manzana.

~ AREA DE EXPANSION: Igual gue Ensanche.
INDUSTRIA COMPATIBLE CON VIVIENDA

- CASCO ANTIGUD: Admitida con las limitaciones siguientes:
Situacion en plante baja.
Fotencia maxima & HF.
Limite de sonorizaciorn 45 dbs.

- INSTALACIONES AGROFECUARIAS: Sequn cuadro esquema de HORMAR con
las limitacionss sigquientes:
Cria de animales en euplotacion industrial.
Superficie maxima SO0 MI.

F.3.2 CONDICIONES DE VOLUMEN
Segun ESCUEMA DE NORMAS.
ALTURA MaXIMA EDIFICABLE:

Se considerara en cada zona como altura masima, la gue Ccorrespons
da en el esguena de NORMAS (Delimitacion global v pormencrizadad y -
FLANDS. En los limites de zona se considerara en ambas fachadaz la de
mayor altura con las linmitaciones que se especifican en los aolares -
de esguina.

- SOLARES EN ESQUINA. Fn calles de diferente ZOMA o limite de zo-
na se aplicara la altura maxima correspondiente 2 la de mas altuwa -
hasta una profundidad maxsima de 12 m, cuando &l resto de fachada saa
menor de 4 metros se ampliara la altura maxima al total de la facha-—
da.

- ALTURAS EN FPLAZAS. Dera la masima de las mamnzanas que la for-—-
Mar: «
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- ALTURA EN PATIOS INTERIORES. Se medira de igual forme gue en -
ftachada principal.

~ EDIFICACIONES PERMITIDAS SOBRE L& ALTURG MAXIMA.

Se podran construir CAMARAS, siempre gue su altura en 1a alinea
cion oficial sea igual o menor de 1,90 m. Sobre la edificacion -
maxima permitida, ademas de lo anterior, se auvtoriza la construs—
cion de cajas de escalera vy ascensores con altuwrs maxima de 3 m.
depositos de agua, antepechos de terrazas con altuwra maxima de -
1,20m cubiertas.

~ EXCEFCIONES DE ALTURA, Bajo ningun concepto podra aumentarss ni
la altura ni el volumen del gque le corresponde.

i

= PATIOS INTERIORES. Se seguiran las normas dictades en las Cone-
diciones Generales de Edificacion.

Los patios situados en las mediangrias de los edificios cuwando
de a zona no edificada cumpliran las condiciones anteriores, pu--
diendolo hacer mancomuinadamente entre patios que pertenezcan a -

editicios colindantes. En este caso se formalizara escritura pu-—
blica constitutiva de derecho rsal para la edificacion que se -

constiruva posteriormente, a gue se inscribirz en 8l Registro de -
Propiedad con respecto a ambas fincas v se presentara en el Ayvun-
tamiento al solicitar la licencia de obra junto con el proyecto.

A efectos de detersinar 1a dimension de los patios interiores,
se tendra 2n cuenta la albuwra correspondiente a viviendas.

- FATIOS ARIERTOS & FACHADA. Mo se permitivam los patios abier—-—
tos a fachada.

-~ SﬁL“ﬂNP% Y MIRAGDOREEZ. El vuelo mawimo de balcongs v mivadores -~
no excedera de 7 por 100 de la ancbura de la calle, medida en el

e ﬁ@ tachada con un limite de cincuenta centimetros (50 cwm.), -
en casco antiguo, 8n el reste de zona el marimo podra ser de un -
matro (1 m.).

La longitud total de los vuelos: no superara at 70% de la fachada.
No se permite el vuelo de cuerpos cerrados en calles de anchura -
infterior a &.00 o,

La separacion de vuslos a medianerias no sera inferior a 0,60 m,

La altura minima para que sea permitide dicho veelo sera de 3,50
cuando el vuelo sea superior a cincuenta centimetros (50 cmd =ieon
do la altura minima de tres metros,

3.4 DELIMITACION PORMENORIZADS
1 DEFINICIONES

San lag diversas zonas gque existen o se califican en el Suelo Ur-

bano, v gue se destinan a un uso comunitario.

La Norma Subsid.distingue las siguientes ronas:
ZO0NA ESFACIOS LIBRES Y FURLICDS.
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ZONA DEFORTIVA.

ZONA ENUCATIVA,

ZO0NA CIVICO-COMERCIAL.

LZONA INDUSTRIAL.

2 CONDICIONES PARTICULARES DE CADA 20NA
Z0NA ESFACTOS LIBRES Y FUBLICOS

- COMDICIONES DE USD: Segun esquema de Mormas con las limitacio--—
nes siguientes:

Vivienda: no se auwtoriza, salvo vivienda unifamiliar para vigi—
lante.
- Industria: no se autorizan.
- Almacenes: no s8 autorizan zalvo peqgueiios almaceres destinados
a usc exclusivo de jardineria.
~ Hotelero: no se autoriza salvo campamentos de turismo o restaug-
rantes al aire libre con awtorizacion sxprosa.
- Comercial: no se autoriza salvo peguefios kipscos o similarras,
propios de parques v con autorizacion expresa.
- Ficinaz: No ze autorizan.
- Espectaculos: no se autorizan salvo los de fin social VOO &
torizacion expresa.
- Feligicsor No se autoriza.
= Cultural: no se avtoriza salveo los de fin social.
~ Deportivo: no se autorizan salvo los de fin social.
- Sanitario: no se autoriza salvo clinicvas de Wrgenci .
- Representativo: no se autoriza.

= CONDICIONES DE VOLUMEN

No se consiente ningun volumen de edificacion, salvo instalacio
nes de caracter colectivo al servicio de parguses v jardines, en

L N4

las que podra estimarse un volumen de O, O5m2 /i,

El conjunto de usos autorizados requerira la ssfalizacion expre
sa y segregacion de wa parcela gue no stperara, bajo ningun -
concepto el 10 por 100 del total del parque o zona verde sobre —
la que se computara el indicado volumern autorizado.

ZONA DEFORTIVH

- CONDICTONES DE S0

Los unicos

autorizados son las instalaciones de caracters deporiivo

s8in limitacion. 5e podra autorizar la vivienda para vigilante.

= CONDICIONES

El volumen edificable correspondera unicamente a instal acioness es-

DE VOLUMER:

trictamente funcionales v a los limites expresados en el EDRNUEMA DE

NORMAS.
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ZONA ESCOLAR

~ COMDICIONES DE USU: et L

Se autorizan todos los usos que conlisva la dotecion escolar.

- CONDICTONES DE VOLLUMEN:

H]

Apraovechaniento global del swvelo GOub me edificables/m? suelo.

Oocupacion maxima sobre solar = 30 por 100,
Altura maxkima permitida = 2 plantas (8 metros).

Z0NA CIVITO ¥ COMERCIAL
Segun ESQUEMA DE NORMAS.
Z0MA INDUBTRIAL

Zona gue se especifica para wubicar todo tipo de industrie salvo la
Peligrosa.

Be denomina Industria Feligrosa, segun el reglamento, las gue ten——
gan por objeto fabricar, manipualar expender o almacenar productos -
susceptibles de originar riesgos graves por explosiones, combustio-
nes, radiaciones u otros de analoga importancia PAra personas o
bienes. Estas industrias se describen en el Reglamento de Activida~
des Molestas, Insalubres, Nocivas vy Feligrosas, segun decrsto de -
24/4/1961 de 20 de Noviewbrs de 1941.

Bolo se autorizara su implantacion en el Suelso No Urbanizable ¥oa -
distancias de zonas urbanas gue permite la Ley.

CONDICIONES DE USO

VIVIENDA: hNo ze auvtorize evcepto vivienda de conserje v ovigilantes,
con un madimo de dos viviendas por factoria.

INDUSTRIA: Autorizada salvo la catalogada como peligrosa.
ALMACENES: Autorizadas.

HOTELERO: No se autorizan salvo las cafeterias para uso de las fac-
torias.

COMERCIAL: Mo se autorizan salvo los economatos para uso de las o~
factorias.

OFICINAS: Autorizadas las correspondisentes a las factorias.
ESPECTACULOS: No se autorizan.

RELIGIOSO: Mo se autorizan.

CULTURA: No se autorizan salvo los correspondientes a formacion -
profesional.

DEFORTIVO: autorizados salvo espectaculos.

BENEFICO-SANITARIO: no se autorizan salveo las CLINICAS DE URGENCIA,
REFRESENTATIVO: No se auntorizan.

CONDICIONES DE VOLUMEN
EDIFICARILIDAD: Sera de 2.1 m2/m?. sobre sl a&r .,

OCURACION EN PLANTA: Sera del 90 por 100 maxi mo.
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ALTURA MAXIMA EDIFICABLE: Sera libre. en tanto la diztancia entre -
paramentos opuestos dentro de la parcels ses como minimo igual a la

altura.

RETRANGUEOS: Beran como minimo 10 metros en fachada v 8 metros en -

los linderos laterales v posteriores.

I.5 NGRHAS A APLICAKR EN SUELO APTO PARA URBANIZAR HASTA LA

APROBACION DEL CORRESFPONDIENTE PLAN PARCIAL

1.= Deberan respetarse las incompatibilidades de uvsos especifica-
dos en el ESQUEMA DE NOBEMAS.

2.~ No se podran realizar otras construcciones gue las destinadas
a explotaciones agricolas que guarden la relacion con la ra——
turaleza v destino de la finca v s ajusten en S0 Cas0 a  1los
Planes o Normas del Ministerio de Agricultura, asi comc las -
construcciones @ instalaciones vincwladas a la ejscucion, en-
tretenimiento v servicio de las obras publicas. Podran auvto--—
rizarse, adificaciones & instalaciones de utilidad publica o
interes social que havan de emplazarse 2n el medio rural, asi
cono edificios aislados destinados & vivienda familiar en lu-
gares en los gue no existe posibilidad de formacion de un nu-
cleo de poblacion.

Ge= DEFINICION DEL CONCEFTO DE NUCLEQ URBAMO

Se entendera gue constituye nucleo de poblacion, un O junto
de edificaciones destinadas a viviendas v que agrupadas, in--
cumplan alguns de las siguientes condiciones:

- Gue la parcela minima de actuacion sea de &000 metros cua-——
drados.,

- e la distancia entre sdificaciones sea inferior a 90 mbs.

= Hue la distancia de la edificacion a linderos propios sea -
infericor a 10 mbts,

4.~ Todo lo anterior se entiende sin per juicio de los establecidn
en el Art. 058 de la vigente Ley del Buelo,
En todo caso cualquier construccion sobre suslos aptos para -
urbanizar praviamente & la tramitecion del correspondisnte --
plan parcial debera ser autorizada por la Comision Frovinocial
de Urbanismo, segun =] tramite establecido en =1 Arit. 44 del
Reglamento de Gestiorn Urbanistica.

3.6 SUELO NO URBANIZABLE

3.6.1 DEFINICIONES

SUELLD NO URBANIZABLE

Constituiran el suelo no wbhanizables todos aguellos terrenos gue
NO ESTEN calificados dentro del Term. Municipal por sstas MORMAS
SUBSIDIARIAS como Suelo Urbano o como Suelo Apto para wbanlzar
(SUELD URBANIZABLE) , debiendo aplicerse los purreﬁca 2oy 3 odel -
Art. 83 de la Ley del zuelo. Igualmente deber s adapterse &l vigen
te Flan Eszpecial de Froteccion del Medic Fisico de la Provineia
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TALOGD DE ESPACINS Y BIENES PRGTEJ1nmaj~1nEnTTFTE§56“EEﬁE?
Riberas del Guadal imar v Arroyo del Foblado, CLAVE FF-1.

Con aplicacion de la MNORMATIVA URBANISTICAH, indicads por dicho -~
Flan Especial correspondiente a Riberas (Froteceion Integrall.
El resto tiene la misma considsracion gue las fAreas Forestales -
(Froteccion Freferenciall.

FPROTECCION INTEGRAL. (Defin,MUCLEQ DE POBLACION igual apart.3.5.35)
Be incluyen en este nivel de proteccion aguellas zonas del te -
reitorio cuyns gspeciales valores natwales ecologicos, cienti-
ficos o culturales acmnﬁejan, de cara a su preservacion, la li-
mitacion de usos vy actividades sobre lag mismas supeditandolos,
en todo cason, a la estricta canzervacion G a la regeneracion, En
gatas zonas no se permite ninguna actividad constructiva nl se -
admite la transformacion o intensificacion de los aprovechamien-
tos existentes salvo an el caso en gque esten axpresamente enca--—
minadas a la consecucion de los objetivos previstos en sl Flan -
Especial para estas OGreas.

FROTECCION FREFEREMNMIIAL
Son Areas en las que, por su valor productive, ecologico, hideo-

logice o paisajisticvo interesa linmitar al marimo la actividad -~
gdificatoria peroc en las gque pueden transformarse los aprovechan

mientos existentes dentro del narco de los previstos en este -
Plan Especial. En sstas zonas no podran realizarse obras cong--

trucciones mas que las directamente ligadas a explotaciones agri
colas, ganaderas O mineras, smegun corresponda, sstableciendose -
la particularidad gue la trasitacion de licencia para todas e
ellas habra de s tramitada segun lo sstablecido en el Hrit 43035
del Texto Refundide de la Ley del SBuslo.

3.6.2 PROTECCION DE HECURSO0S HIDROLOGICOS

CAUCES, RIBERASB Y MARGENES

-

1.~ Be entiende por riberas las fajias laterales de 1los alveos de
los rios comprendidos entre el nivel de sus aguas bajas v el gue

astas alcancen en sus nayores avenidas ordinerias. Una ver: des--
lindadas las viberas por el organismo u organismos competentes,
adguiriran la condicion de Monte de Utilidad Fublica, v deberan

serr incorporadas al catslogo de dichos montes.

2o~ Las riberas, comd minimo, tendra la misma achura del cawce -
en ambos lados, entendiendo en este caso como cauce el terreno -
gue queda cublerto por las aguas durante =) estiaje medio, map-—-
cado por las liness de vegetacion.

3.~ La realizacion de obras o actividades en los cauces publicos
Y BUSE margenes se sometera a les tramites vy requisitos exigidos
en el Capitulo TI7 del Reglamento de Folicia de Aguas aprobado -
por Decreto de 4 de Noviembre de 1998, Quedan prohibidas las -
abras, construccionss, plantaciones o actividades qus puedan di-
ficultar 2] curso de las aguasz en los cauces de rios, AFFOYOSE.,
ramblas v barrancos, asi como en la zona de precaucion contra -
las avenidas delimitada con arreglo a 1o previsto en el Decreto
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250B/197% de 18 de Besptiesbre, sea cualowiera el regimen de pro-
piedad v la calificagion de los terrencs. Fodra avtorizarse la -
2utraccion de aridos siempre gque se cobtengae la avtorizacion pre-
vigta en dicho Decreto v la correspondiente licencia municipal -~
para la realizacion de movisiesntos de tierras, de acuerdo con 1o
digpuassto maz adelante en este Flan Especial.

.~ La realizacion de cbras, con cuslguier $inalidad incluvendo

a correccion de cuencas, gue pusdaen afectar a los cauces vy  sus
onas de proteccion solo podra avtorizarse cuando se justifigus

mediante la correspondiente Evalucacion de Impacto gue no se peo
duciran consecuencias gue afecten adversamente a la calidad de -
las aguas o la seguridad de laz poblaciones v aprovechamientos -
inferiores.

4
i
-

e~ La instalacion de piscifactorias, con independencia de 1o -~

previsto en la Orden de 24/1/74, arts, 222225 de la levy de o
Aguas vy art. 35 de la Ley de Pesca Fluvial, debera ser acompafia-
da en su tramite de avtorizacion por la Comision Provincial de -

Urbanismo de un estudio previo de Evalucacion de Impacto Ambisn-
tal. Dicho estudio debers contemplar el eztado actuasl de la zona
an donde se sefialen los cauces natwales vy las canalizacionses -
previstas en planos a escals adecuada, v los efectos de las re-——
tenciones en el rio, los vertidos v la sanidad de las aguas.

Este uso queda restringido, en principio, a las areas no pro
tegidas integralmente.

bo- Las riberas de los rios v cauces publicos se dedicaran a -
usos forestales, bilen mediante la repoblacion con especias apro-
piadas, bien mediante la conservacion de ] as espedies existentes

EMB&LGES

1o~ Las actividades susceptibles de localizarse en las areas li-
trofes de los ambaless s ajustaran a los reguisitos sstableci--
dos en el Decreto 2475/1%44 de 10 de Beptiembire zobre Ordenacion
de Zonas Limitrofes a los embalses.

2.~ Cualguisra que fuese 21 destino o funcionalidad de los embal
seps se establece una framnia de proteccion de %00 metros alrede-—
tor de la linea de maximo embalse v dentro de su cuenca alimpen-~—
tadora. En dicha zona de proteccion sera reguizito para la con-—-—

cesion de licencia wrbardstica para cualoguir actividad la auvto--
Fizacion previa del organisno competente en cada cuenca hidro--—

gratica.,
3.~ Hasta tanto no se determine a traves del planeamiento urba--
nistico y previp Proyecto de Ordenacion de Embalse los wsos vy -

actividades conpatibles con el destine del embalse solo se admi.

tiran en la franja de proteccion de 500 metros agusllas activi-
dades ligadasz al martenimiento vy euplotacion del embalse, asi -~
como los usos recreativos gue no comporten edificaciones perma--
nentes, ni uso residencial y se adapten a las ordenss de 28 de -
Junio de 1968 y I1 de Octubre de 1970 sobre usos recreativos se-
cundarios en enbalses.

RN
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Para las adecuaciones recreativas como campamentos de turismo
camping u otras autorizadas deberan exigirse al pgromotor las so-
ficientes grantias en cuante & eliminacion de residucs v verti-—
dos de manera gue se asequre la maxima protececion de la calidad
de las aguas embalsadas.

4.~ En los embalses gua con caracter permanents tengan como fin
el abastecimiento a poblaciones las actividades recrzativas ss ~
restringiran 8l maximo pudiendo avtorizarse tan selo aguellas -
ue como &l senderismo vy la vista didactica o cientifica compor-
ten una actividad de ocio pasio. En cualguier caso los Frovectos
de Urdenacion de Embalses y el plansamiento municipal determina-
rarn en cada caso concreto la regulacion de la actividad recrea-—
tiva en este tipo de embalses.

.~ En los perimetros de protecoion de embalses cualgquisra ous -
sea W finalidad se promovera come uso prefasrente el forestal en
hase a las especies arboreas mas adecuadas.

L. La construcclion de nuevos embalses on la provincia cuslouie-
ra gque fuese su destino o capacidad estaran sujetos al reguisito
previoc de Evalucacion de Impacto Ambiental el cual debera ssr -
informado por el organismo competente de la Junta de fAndalucia,
gin perjuicio de las avtorizaciones pertinentes de los organis--
mas conpetentes en cada cuenca hidrogratica.

Ja- Las Normas Bubsidiarias recogen con la suficiente precision
la zona de preteccion de embalses definido por el Flan Especial
asi como el resto de las cuencas de alimentacion en la oedida -
que se hallan comprendidas dentro del ambito del Plan.

PROTECCION DE AGUAS BUBTERRANEAS

1.~ Los alumbramientos de aguas deberan realizarse respetando 1as
distancias fijadas al efecto por la Comisaria de Aguas correspor-
diente, v en su defecto las distintas 4ijadas con caracter qeEn g
ral en los articulos 17 y 24 de la Ley de Aguas de 13 de Jumio de
1678, Fara la concesion de licencia de apertura de poros, @5 re--
guisito imprescindible la autorizacion previa del organismo COmpE
tente para la captacion de aguas subterraness. En los acuiferos -
actualmente sobreexplotadeos, se reguerira, asi mismo, un indorme
pogsitivo sobre la disponibilidad de recursos v la ausencia de im-
pacto sobre el mismno.

e~ Queda prohibido a los establecimientos industriales quie @ o
duzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad o P Su Compo-
sicion guimica vy bacteriologica, de contaminar las aguas profun--—
das o suwperficiales, el establecimiento de PO, Zanias, gale -
rias o cualguisr dispositivo destinado a facilitar ia absorcion -
de dichas aguas por &l terceno.

"3e~ La construccion de fosas septicas para el saneamiento ds vi-e-
viendas solo podra ser autorizado cuando se den las suficientes -
garantias de que no suponen riesto alguno para la calidad de las
aguas superticiales y subterraneas. En caso de existir dudas so--
bre la inocuidad de lazs fosas o cusndo asi 1o BOONSE 18 1a magni -
tud o concentracion del provecto, se exigira la previa realiza——
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cion de los estudios hidrogeelogicos ned®arioas.

4.~ Fara la obtencion de autorizacion de nuevos vertederos de re-
siduos solidos es regquisito lmprescindible la justiticacion de sy
emplavamiento mediante los estudios oporturnos gue garanticen  la
no afeccion de los recuwsos hideologlicos, de acuerdo con lo dig--
puesto mas adelante.

9.~ El planeamiento municipal debera definis con la suficiente -
precision Zonas de Froteccion de ficuiferons, e identificar los els
mentos de impacto gue pudieran estar localizados sobre @llos  (nue
cleos de poblacion, instalaciones industriales, depositos de re-——
giducs...) ¥ prever las medidaz correctoras necesarias, o la erra
dicacion en su caso, qua asegure £l mantenimiento cuwantitativo vy
cualitativo de las aguas subterraneas.

VERTIDODS

1.~ Be prohibe el vertido directo o indivecto &n un cauce publico
enbal se, canal de riego, o acuifero subterraneso. de aguas residua
les cuya composicion guimica o contaminacion bacterioleogica puede
itapurificar las aguas con dafos para la salwd publica o para los
aprovechamientos inferiores, tanto comunes como especiales, todo

e#llo de acuerdo con lo previsto en la Urden de 4 de Septiembre de
1959,

2o~ Para la concesion la livencia urbanistica relaciornada con -
cualguier actividad gque pueda generar vertidos de cualguier natu-
raleza exceptuando los gque conecten directaments a la red general
28 exigiran la justificacion del tratamiento gque hava de darse a
log mismos para evitar la contaminacion de les aguas superficia-—--—
les o subterransas. El tratamiento de aguas residuales debera ser
tal gue sze adecus a la capacidad avtodepuradors del cauce o acui-
fero receptor de modo que las aguas resultantes tengan la calidad
edigible para los usos a gue vava destinada. En el zupuvesto de -~
rauces publicos dicha calidad se ajustara o los limites estable——
cidos segun su clasificacion legal.

Sum En todo caso, las solicitudes de licencias para actividades -
generadorag de vertidos de cualguier indole deberan incluie todos
los datos exigidos por la legislacion vigente para la concesion -
de avtorizaciones de wvertidos.

Se-la realizacion de cualguier vertido necesitara avtorizacion -
ipresa de la Comisaria de fguas correspondients.

Se= los vertidos industriales a la red gensral de alcantarillado
s8in tratamiento previo, salvo lo dispuesto #n =l planeamiento nu-
nicipal, seran autorizados cuando erista sstacion depuradora co—-
mun en tuncionaniento y no concurra ninguno de los siguientes sy
puestos:

a) Bue tales vertidos supongan algun tipo de riesgo para la rad
general , yva sea por sus caracteristicas corvrosivas, por o la e
concentracion de materiales solidos o viscosos, por s matuyr a-
laza inflamable o explosiva o por producirse fuertes oscialcio
nes en caudal de vertido,
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by Bue estos incidan significativamente, por %ivmuﬁmﬁﬁﬁﬂﬂwPWer~
binacion con octros vertidos, schre la eficacia g-adtfurciTnh-—
miento de la estacion depuw adora,

) Bue contengan contaminantes toxicos en cantidad tal gque supon-
gan una amenaza para la calidad de aguas receptoras del verti-
do comun final.

REGULACICION DE RECURSUS

1o~ Fara la obtencion de licencia wbanistica o de apertura co--
rrespondients a actividedes industriales ¢ sxtractivas sera nece-
sario justificer debidamente la existencia de la dotacion de agua
necesaria, asi como la falta de impacto cuantitative negativeo so-
bre los recursos hidricos de la zona.

2o Iguales justificaciones deberan aportarze en la tramitacion -
de todos los Froyectos de Urbanizacion v para la realizacion de -
cualguier actuacion residencial gue lleve aparejada la implanta-——
cion, simultanea o suwcesiva, de mas de 50 viviendas.

3.6.3 PFROTECCION DE L& VEGETACION

1.~ La realizacion de actividades agropscuariag o foresstales de--
bera someterse en todo caso a las Normas y Planes Sectoriales gquiEe 1a
regulen, sin perjuicio de la aplicacion de las siguientes Normas:

2.~ Ge coneidera MASH ARBOREA suieta a las determinaciones del -
presente Flan la que reuna alguna de las siguientes caracteristicas

a) Be hallen destinadas por el plansamiento a usos recreativos.

by Be situen en zonas de dominic publico (riberas, vias pecuarias
#tc) 0 de protecocion de infrasstructuras.

<) Esten enclavadas en las zonas con protecoion integral, espa —-—
cios catalogados vy en aquellas obras gue sxpresaments se sefa-
len en las Normas Particulares de sste Flan.

.= La corta de arboles integrados en estas masas estaran sy jata
al requisito previo de obtencion de licencia urbaristica, sin perjul-
vio de las avtorizaciones administrativas quE =@an necesarias obtenor
de la avtoridad competente en razon de la materia.

4.- Cualquier cambio de uso permitido en zonas arbol adas que im--
pligue la eliminacion de parte de ellas solo se autorizaran cuando el
provecto garantice:

a) El mantenimiento de una cobertura arbolada equivalente al B8O
por 100 de la originaria.

B) El cumplimiento de Ia chligacion de reponer igual numero de -
arboles que los levantados en las zonas de dominio publiceo -
prefijadas por el Avuntamiento, v en basze a las gepecl £ ada-—
cuadas.

o~ El planeamniento municipal contempla entre sus determinaciones
la delimitacion de las masas arboreas, gue deberan ser conservadas v
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3.6.4 PRUTECCION DE LA FAUNA

1.- El levantamiento & instalacion de cercas, vallados vy cerra—-——
mientos de todo tipo estara suisto en ftedo el anmbito sunicipal al re-
guisito de la obtencion previa de la correspondiente licencia urba—-
nistica, con independencia de los usos a gque hava de destinarse la —-
finca, La concesion de dicha licencia debera ser densgada cusando con-
curran las siguientes clrcunstancias:

a) Cuando siendo un cerramiento slectrificado pueda suponer ries-
gos de electrocucion de la fauna en razon de sus dimensiones,
altura e intensidad v voltaje para lo cual recabara informe -
del organismo competente de la Junta de Andalucia.

) En los cotos de caza nayor, cuando la& superficie cercada resul
te menor de 5000 has., con excepcion de aguellos cazsos on guee
#ista un Plan de Regerneracion de laz especies cinegeticas
cercadas debidamente aprobado por la autoridad competente.

) Cuando el cerramiento en caso de cotos de cara,. preveae obras,
dispositivos o trampas gue impidan la circuelacion de la fauna
en ambos sentidos,

2e= La instalacion de tendidos electricos en los espacios prote——
gidos especialmente, debera realizarse con la prevision de dispositi-
voog en torres o torretas encaminados a impedic la electrocucion e -
aves.,

Ju~ Fara la obtencion de licencia para le realizacion de obras en
cauces naturales gque puedan afectar a la libre circulacion de espg—-
cies piscicolas debera incluirse entre la documentacion necesaria ss-
tudios que justifiguen la ausencia de impacto negativo sobre la $fauna
piscicola.

3.6.3 PROTECCION DEL SUELD

1.~ En la solicitud de licenciea wbanistica para la realizacion -
de cualguier obra o actividad en pendientes superiores al 1% % gus -~
lleve aparejada algun movimiento de tierra se incluira en el provecto
de la misma, la documentacion vy estudics necesarios para garantizar -
la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad y erosionabili-—
dad de los suslos.

La concesion de la misma podra realizarse unicamente cuando -
se justifigquen debidamente dichos extremos, vy, en todo caso, cumpla ~
con log requisitos de las Normas tecnicas correspondientes.

Asi mismo podran exigirse garantias gque permitan assegurar 1
realizacion de las actuacionss correctoras necesarias para 1o estabi-
lidad de los suslos,.

2.~ Be tendran en cuenta las caracteristicas del suela, tarto co-
mo factor limitante a la urbanizacion v edificacion por sus caracte--—
risticas mecanicas y topograticas, como por traterse de suelos con —-—
cualidades agronomicas que deban mantener su uso productivo, o bien
cambiarlo de acuerdo con las normativas oue & tal efectn se esstahles
Car.
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.- La implantacion de wsos o actividades gque por sug caracteris-
ticas puedan gensrar un importante impacto palsajistico, tales como -
minas, canteras, vertederos, depositos de vehiculos, chatarra vy otros
residuos, debera realizarse de manera gue se minimice su impacto nega
tivo sobre el paisaje.

Fara la& concesion de las licencias v autorizaciones necesarias
se valorara especialmente su ubicacion en lugares d=2 gran incidencia
visual como proximidades a vias de comuniacion, laderas y obtros.

o= La colocacion de carteles de propaganda, inscripoionss o ar--
tetactos de cualgquier natwaleza con fines publicitarios estara suje-
ta a licencia en todo ] ambito del FPlan v gueda supresamente prohi-——
bido en las areas sometidas a Froteccion Integral. Asi como gueda -
axpresamente probibida la publicidad apovada directamente o constrol -
da sobre elementos natuwrales del territorio como roguedos, arboles, -
laderas, eto.

Se declaran fuera de ordenacion ios elementos de publicidad
pvistentes en contradicocion con las presentes Normas por 1o gue no -~
podra renovarse las concesiones actualmente vigentes debiendeo proce--
derse a desmontarlas una vez cumplidos los plezos de avtorizacion ac—
tual.

E.~ Bin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigernte sl -
plangamiento municipal delimitara perimetroz de emplazamiento de pu-—-
blicidad auvtorizaedos, bajio el criterio de mimimizar su incidencia vi-
sual sobre ] paisaje rural vy urbano.

Al mismo, en dicho planeamiento deberan declararse fueras  de
ordenacion, los elementos de publicidad existentes contrariosz a lo  ~
gue este disponga, debiendo proceder a su desmantelamisnto una ves: -
cumplidog los plazos vigentes de awtorizacion.

4.~ Los proyectos de construccion de imagenes v simbologs conmemo-
rativos en las cuanbres de montes v otros lugares especialmente visi--
bles, sometidos a antorizacion previa de la Comigsion Frovincial de -~
Urbanismo, contendran un estudio paisajistico gue debera valorar su -~
incidencia en el conjunto de la cuenca visual afectada.

S.-~ Los edificios ¢ instalaciones gue se provecten en Suelao Mo -
Urbanizable v en los nucleos rurales enistentes deberan ajustarse a —
las caracteristicas morfologivas del ambiente rural en que e asien——
ten, mediante la correcta disposicion de volumenes v la utilizacion -
de materiales, colores, tipologias, ste., tradicionales en la zona, -
10,

3.6.7 ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

l.- La realizacion de sualguier actividad extractiva se ajustara
& lo dispuesto en la Ley de Minas de Z1 de Julic de 1973 v su Regla--—
manto de aplicacion. Con independencia de las autorizaciones exigldas
por sw legislacion especifica dichas actividades precisaran la avto-—
rizacion de la Comision Provincial de Urbanismo, oue se tranitara con
caracter previo a la concesion de licencia wrbanistica de acuerdo con
el procedimiento del art. 42.3 de la Ley del Suelo, para cuya expedi-
cion debera presentarse como minimo la siguiente documentacion:
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a) PFroyecto de esuplotecion & instalaciones €irnado por &l teoni-~
cao conpetente, incluysndo la descripeion de la situacion exis
tente en el momento, el plan de etapas de explotacion v las -~
caracteristicas de la misma. En los proyectos de explotacion
minera se especificaran las caracteristicas Yy tratamientos de
las aguas residuales v de la localizacion de vaertederos v de-
positos de residups solidos.

Impacto Ambiental zobre ] -

b) Estudio previo de Evaluacion de
as superticiales y subterransos,

suelo, los recursos bidraulico
el aire y el paisaje.

) Anteprovecto de restauwracion del espacio natural afectao por
las explotacion del espacio natural atectado por las explota-
ciones segun las disposicionss esstablecidas an el R.D. 29947
1982 de 15 de Octubre,

2o~ La extraccion ocasional v de escasa importanciae de recursos -
minerales siempre que se lleve a cabo por el propietario del terrens
para su uso exclusivo v no exija la aplicacion de tecnicas mineras, -
precisara licencia municipal cuando incida en alguno de los supuestos
determinados en el art. 178 de Ley del Suelo v 1 del B, de D.U/S

Io- lLas actividades extractivas, cualquiera gque sl 30 clags vy o -
modal idad de laboreo, estan sxprasamente prohibidas en las aress el akwie
tegidas integralmente por este Flan, v en aquellos ambitos quies expli-
citamente se prohiban por Mornas Particulares.

4.~ Las construcciones e instalaciones anejas & las explotaci ones

axtractivas estaran a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias Munici-
pales sin perjuicio de la que esztablezca la legislacion sectorial s

plicable.

S.- Las extracciones de aridos que se desarrollen en cauces o zo-
nas de prevencion contra avenidas deberan establecer medidas g Tl SR
ficas en prevision de posibles riesgos personas, edificios v terre-
nos situados en cotas inferiores, v una ver finalizada la seplotacion
laz medidas oportunas pera restituir los terrenos a su condicion na--—
tural,

G~ Guedan prohibidas las acumulaciones de materiales en pendien-—-
tes, barrancos o cauces que suporgan un obstacelo al libee PABEQ g -
las aguas vy riesgos de arrastres de materiales Yo OEUStanicias.

7.~ Durante sl dezarrollo de actividades extractivas de cualqguier
clase, al objeto de evitar los riesgos de accidentes, deberan seiia--
lizarse las areas y puntos de peligro (pozos, zanjas, sonas de Chgzg e
prendimientos...) v eatablecar los dispositivos fisicos necesarios -
para su prevencion.

3.6.8 ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS

Lo- Las actividades turicticas que precieen de la existencia de ~
infraestructuras de SErVICIL oS 2Epecificos, tales como hoteles o cam—--
pamentos de twisms quedan prohibidas en las zonas del municipio e
sometiday a los grados de proteceion Integral v Especial por gl -
Flan Especial. .

TeeRo) U ITTHAREE]

e il e ~+ e

e Sl e - e



-

-

PLAN-URBAN

HW%‘J,.}
PICIFR e e

NORMAS SUBS. DE SANTISTEBAN DEL. PUERTO

2. En las zonas autorizadas podran delimiia*ﬁe ayuras DE
para el ejercicio de la acampada libre v el se derisng, i :
Buponga la creacion de instalacion algura al efectp. Al designarss --
tales emplazamientos se regulara la capacidad de los misamos, el 1imi-
te de permanencia vy los permisos exigibles para su utilizacion.

La realizacion de esta actividad solo podra sutorizarse cuando quede
garantizado gue la misma no supondra dafio alguno para el asuelo, la -
vegetacion o la fauna.

.~ ba localizacion de FPargues Rurales o Greas de Gdecuacion Re-
creativa, asi como las caracteristicas de su equipamiento seran obje-
to de avtorizsecion especial de la Comision Provincial de Urbanisna, -
gue recabara informe de la Agencia de Medio Anmbiente. .

4.~ Los campamentos de turismo se consideran como use autorizable
en Suelo No Urbarnizable siempre que no medie dieposicion sectorial o
de planeamiento en contraric. La obtencion de licencia whbanistica -
precisara la avtorizacion previa de la Comision Frovincial de Urba--—
nismo tramitada con arreglo al srt. 43,3 de la Ley del Suelo. Entre -
la documentacion exigible debera pressntarse proyvecto del campamento
de turismo con los datos tecnicos v disefio referentes = RUECEBOE, T~
nas de acampada, instalaciones, v servicios comunes, onas de protec-
cion, dotacion de agua v evasuacion de residuales, que justifiguen =1
cumsplimiento de lo dispuesto en estas Normas Generales de protecel on
de recursng vy sin perijuvicio de lo establecido en el R.D. de ¥7/8/87
demas normativa sectorial aplicable.

Cuando la juzgue necesario la Cowmision Provincial de Urbanis—
mo podra autorizar la instalacion del campamento 2 titulo de precario

con arreglo a lo dispuesto en el articulo SE.2 de la Ley del Suelo, -
fijandn las garantias a exigir por el Avuntamiento para la restitg--
cion del terreno a su estado primitiva.

S las fincas gue obtengan la autorizacion para destinarse a -
campamento de twismo, adguiriran la condicion de indivisibles, ha--—-

ciendose constar la misma mediante anotacion marginal ec el Registro

de la Fropiedad. Fara la cancelacion de dicha anotacion sera FECEsa—-
rin, presentar certificacion acreditativa de la terminacion del uso -
de la finca como campamento de turismo, expedida por la Comision de -
Urbanismo. La existencia del viario o infraestructura gue el jan las

instalaciones del campamento, no podra en ringun caso generar dere--

chos de reclasificacion del suelo.

4.~ El planeamiento Municipal valorara las caracteristicas de Bu
territorio en orden a sus posibilidades recreativas y de ocio ligadas
a la naturalera, sefialando para ello las areas aptas para su adecua-—
cion y disefio segun Jlas actividades gue vaya a sopartar v de acuerdo
can la normativa de este Flan.

3.6.9 NUCLED DE POBLACION

Hin perjuicio de las previsiones del Plarn Especial de Proteccion del

Medio Fisico de la Provincia de Jaern, se establecen las siguientes -

condiciones de actuacinon en suelos no urbanizahles tendentes & evitar
la formacion de nucleos de poblaciony

= Farcela minima 5000 g%,
= Distancia entre edificaciones 80 it u
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~ Distancia de edificacion a linderos propios
-~ Indice de wdificabilidad: 12 viviendas cada
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4.1 CONDICIONES DE VOLUMEN
4,1.1 LINEAS DE FACHADA MINIMA

Las fincas urbanas tendran una fachada minima gue s determinaran en
las Normas particulares de z2oMa.

4.1.2 CIMEMTACION

Todo el muro de cimentacion se fundara sobre terveno firme natue-
ral. Cuwando el terreno firme se encuentre proximo a la rasante de la
calle, 21 cimiento de los muros gue limiten con la via publica no po-
dra tener nunca menoz de un metro de profundidad. 81 la rasante de la
calle tuviera mucho degnivel, podra bangquearss dicho cimisnto, pera -
&n ningun punto tendra menos del metro antes fijado.

Mo se permite gque los muros de sotano v cimientos sobresalgan deld
planm verti‘al te la a‘in@acimr de fachada mas de 0,30 metros y &l -

4.1.3 ALINEAUIONES EXTERIOGRES Y DE RASANTE

Las alineaciones exteriores v rasantes a gue ba de sujstarse las
condiciones en todo el perimetro urbano de la poblacion, ssran lss -~
definitivas en los planes parciales correspondientes v debidamente -
aprobadeos, sin perjuicio de las indicaciones gque en cuanto a viario -
se contienen en los planng de astas Normas Subsidiarias.

4.1.4 ALTURAS DE La ELIFICACION

Las alturas maximas y minimas de la edificacion son las gus +1jan
lag presentes Normas Urbanisticas.

4.1.3 MEDICION DE LA ALTURA DE LOS EDRIFICIOG

la altura de la edificacion se medira en la vertical gue pass por
gl purnto medio de la linea de fachada desde el nivel de la acera has-
ta &l plano inferior del forjado o cislo-raseo del ultioo piso situado
en primera crujia.

Cuando rno exista acera, se medira la altura partiendo de la alti-
tud gue corresponde a la rasante oficial de la misma frente al punho
medio de fachada.

4.1.6 FABELLONES DE ESCALERS SOBRE CUBIERTH
Bohre las aturas permitidas se avtorizara la construccion de un -

pabellon del tamadio maximo de la caja de escalera v del ascernsor, asi
coma trasteros.

A4.1.7 ALTURA MINIMA DE LAS EDIFICACIONES ¥ FISOS

La altura minima autorizada sera 1a definida por las Normas par--—
ticulares de zona expresadas en el esguena de NORMAS,
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MEDIO URBANO MINIMA MEX ITMA
I PLANTA OTRAS ! FLANTA  DTRAS
b OEAJA FLANTAS 1 BAJA  FLANTAS
b METROS METROS | METRDS METROS
; 2,8 2o d .6 3, 00

4,1.8 SEMISOTANOS HABRITARLES
No se auvtorizan.
4,1.9 BOTANDOS Y SEMISOTANOS NO HABITABLES
sami sotanos no ha—-

Fodra peraitirse la construccion de soltanos v
hitables cuando reunan las sigulientes condiciones:

1) Que reciban luz v ventilacion por medio de las correspondien--
tes lunbreras a calles o patios, siendo la superficie de husco =
1715 de la superficie del local. Se permitira la ventilecion e -
iluminacion por oedios artificiales o mecanicos.

Y Gue s altuwra minima sea de 2,2 melros.
4.1.10 TESTERDOS Y MURQOS DE MEDIANERIA

Seran de cuenta del duefio de la casa mas elevade conservar jog -
muUros que aparezcan sobre la casa o casas contiguas existentes, no -~
pudiendo utilizar otro material gue los empleados en fachads princi--
pal.

4,.1.11 ZONAS LIBRES DELANTE D2 LAB CONSTRUCCIONES

Ern las zonas libres delante de las sdificaciones, ls longitud -~
del frente abierto no sera nenor de  tres metros, v el retrangues ma-
vor de un metro y medico, sin huecos en los laterales, ni dejando me-—-
dianerias vistas.

4.1.12 PFATIOS
1.~ DIMENSIONES ¥ CHIMENEAS DE VENTILACION

Los patios gque proporcionan luz y ventilacion a dependenciass
e interigres, ademas de sztar ventilados, tendran piso apera@zse-
ble v desague adecuado con recogida de aguas pluviales, sunidero
y sifon, Los patios seran de forma v dimensiones para poder irns—--
cribir un circulo cuyo diametro no sea inferior a un sexteo de la
altura del patio. La dissnsion minima sera de I metros, siendo su
superficie an metros cuadrados igual a la alturae del patio en me-
tros lineales. Esta altura se referira a las total del edificio.

Se aceptan los patios mamcomunados para &) cumplimiento de La
condicion referente a sus dimensiones minimas de planta.

Los patinilios de retrete v bafios para ventilacion tendran -~
una superficie minima de 1 metro cuadrado con lado minimo de 0,80
metros, peraitiendose, no obstante, su sustitucion oor chineneas
de ventilacion.
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2o FONDO MAXIMO EDIFICARLE

Se congidera como fondo maximo edificable veinte metros.

Se permitira una mayor occupacion de les plantas bajas,

% I g

pre gue se trate de construcciones auxiliarss de la actividad

agropecuaria permitida,
4.2 CONDICIONES DE SEGURIDAD
4.2.1 PRECAUCIONES CONTRA INCENDIOS

1.~ SALIDA AL TEJADO

Todazs las casas tendran una salida faecil &l tsjado, indepen-—
diente de toda habitacion cerrada yv proxima a las escaleras gene-
rales. Se2 recomienda no se cologue esta salida on la primera cru-

jia, y en caso de no poder atender esta reconendacion, se

ran las precauvcionss de segurldad necesarias para las pers

gque havan de wtilizarlas en caso de incendios.

2.~ CHIMENEAS, HOGARES Y HORMNOS

adopta-
oras o -

Se prohibe sacar los humos de las chimeneas por jlas paredes -

de fachada. Ninguna chimenea, cualguiera gue sea su clase,

nodra

adosarse en pared mediansra.Cada hogar tendra uma subida de humos

independiente.

Tods hogar y horno de cocina debera estar completamente aisla

do de todo material combustible y separado de las paredes

e d g

neras por tabigques de ladrillo, dejando un hueco sntre este y  1a

pared de 0,08 metros minimo.

Todo conducto de chimenea debera salir por el tejado v elevar
se por lo menos un aetro por el punto mas &lto de cuwalguier edi---

ficiao colindante.

J.~ CONDUCTORES DE HUMOS DE IMPORTANMCIA

Los conductores de humos de hogares de loportancia como los -~

gue se vtilizan en panaderiazs, hoteles y demas establecim
industriales, cumpliran las prescripoionss gque indican el
mento para la instalacion v funcionamiento de industrias.

4.~ AISLAMIENTD DE LA CURIERTA

entos -
el e

Sobre el ultimo piso destinado & habitacion debera instalarss
una camara aislants, o utilizarse materiales gue sean tecnicamen-—

te suficientes para producir un aislamiento eficax.
Se- DERRIBUE ¥ TRANSPORTES DE ESCOMEBROS

Los derribos v transportes de sescombros se haran previ
cion de las preparaciones necesarias para evitar el ruido,

tamiento de polveo v proyecoliones de materiales.

&.— ANDAMIAJES

a adop-

Levan-
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La construccion de los andamios v medios auxiliares de todo -
genero se hararn bajo la diveccion de los facuitativos competentes
Se solicitara v obtendra del Sr. Alecalde la debida auwtoriza--
cion para instalarlos, adoptandoze para la seguwidad de los obre-
ros y transeuntes las debidasz precauciones, ajustandose totalmern-—
te a la legislacion vigente sobre la materia.
F.o- VALLADO DE OBRAS Y DERRIRBO

Mo se practicara nirguna obra de nueva planta o de reforma de
fachada ni de derribo, sin haber construldoe antes una valla o -
cerca de precavcion de dos metros de altura, de madera, ladrillo

u otro material v a la distancia maxima de dos setiros sin rebasar
la linea de bordillo de la scera.

5i por circunstancias especiales ] sstablecimiento de la va-
1la impidiera el transito de peatones, s

teristicas de la valla por el Teonico Manicipal, pudiendo ordenar
s desaparicion total en el momento gue se terminen los trabajos
indigpensables en la planta baja v continuado las obras en las -
plantas superiores, previa la colocscion de wun andamio volado o
redes de material resistente gue impida la caide de herramientas,
medios auxiliares o cualquier otro elemento.

e Hijaran las carac -

La concesion de vallas se entiende siempre de caracter provi-
sional, en tanto duro la obra. Desde 21 momento gue transcurre un
mee sin dar comienzo las ohras o se mantenga interrumpida, deberas
suprimirss la valla y dejar libre la acera al transito publico, -
adoptanda con cargo del propietario las medidas o precauvciones de
segquridad gque sean procedentes.

4.3 CONDICIONES DE HIGIENE

1.~ Todas las viviendas, deberan terner fachads & la via publica -
patio interior, en las condiciones del apartadeo 4.1.12 &), espacin -
libre en ordenaciones de blogues aislados o patio abierto a fachada.

2.~ Laszs paredes de fachada y medianeraz que gueden al deszcubierto
de los edificios gue se destinen a vivienda no podran terner un espe--
gor inferior a 0,15 m., ya g2an macizas o huecas, y 1 S0 @spesor no
evcede del indicadn, deberan, ademas, protegerse con wun tabigue que -
gdejs una camara de aire.

F.~ Fara que la planta baja pueda ser habitable, debera tensr un
pavimento elevado por lo menos, 0,20 m. sobre gl nivel del terreno -
exterior, ya sea de 1a via publica, espacio libre, patio o jardin, vy
estar alslada del terreno natural por wa camara de aire a lo mencs -
gde G,15 m. de altura libre, o mediante un macizo impermeable de (,20
m. e sspesor.

Mo se permitira la construccion de viviendas en sotanos, a -
menons que, aun teniendo tal consideracion por razon de la rasante de
la acera, no la tubieran por razon del terreno natural que se conser-—
va en la parte posterior del solar. En este caso debera reunir las -
condicionss de aislamiento a que se refliere el parrato anterior.

4.~ La distribucion interior de las viviendas debera ser tal gue
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todas las pleras habitables tengan luzr v ventilacion directas. 4 tal
efecto, los edificios, tendran patics en el numerd gue precisen. La -
mabitacion principal de estar (comedor, cocina~comedor, comedor-estar
0 sala de estar) tendra luz vy vertilacion directa por la calle o pa—-

oy

tio interior sequn apartado 4.1.312 (2.
La composicion minima de cada vivienda debe comprender las -

siguientes dependencias: cocina, comedor, un dormitorio capaz para -
dos camas, un retrete vy la instalacion de un lavadero.

En todos los casos, la cocina y el comedor podran sustituivase
por una pieza unica: coclna~comedor.

Las distintas dependencias de una vivienda cumpliiran &n cuan-
to a su superficie en planta, lado y volumen, las condiciones siguien
tes:

Dependenci as Superficie Vol umen
Minima M2 Minimo M3

e e st it e s e Shov st 2 S RS S0t ALk S b 4 i o N d S G S AT e T W L U DA D LS S S i s T e e S e ot o v mdtn <o Bty ied AV SR 441 Ghok PR B ume Ao 470Y T Shek Shans oLt

O i M@ s wawawnounnasussnanunanssesssssanswnn Ty 12,00
Dormitorio de una CAMABeasscscwecansrasns b, GO0 14,4G
Darmitorio de matrimoniOne.aseassovsnvnanss 10, 00 24, Q0
Dormitoric de dos camas individuales..... 3, 00 19,20
Comedor o sala de estar.covviconnreancsny 1&, Q0 g, 40
Retrete UNicOs suoscrenuvusansanusassssssn 1,30 By bld
LaVRAEBI Oy v s enonraunannsononnssannansannsns 1400 Ha bl
Cuarto de baliCe s vvurununuancarsuswsunesuny TS0 7,70
CUarts 08 ABE0. rsensenasvrsanasnasasnnns L300 4,00

....-...—..w........w__........-..w....m......_....,.....,.........-‘....,.-._..L..‘..-.......-......«.....«-..4.._‘........................__..‘........«.......-.,,.,‘...v.......‘....,.._‘. or i chooh Smg Skt San TN, SRy Bk B LSAne Sl e U oA Pt

mo- lLos huecos para eliminacion v ventilacion de los serviclos de
higiene cumpliran los asiguientes minimos de supsrficle:
Retrete con © 8in lavabil .. .csvnorsnrnecvzarunnun G, 25 miZ.
Cuarto de bAo O ASE05  c.uvssneecsssscsnenanusconns O, 40 md

Podran sustituirse por chimenea de ventilacion forzada.

En cuanto al resto, tanto para la iluminacion como para la -~
ventilacion, las aberturas no seran inferiores a 178 de la superticie
de la planta. En lasg fachadas vy desarrol los de patios, se acotaran -
los huecos y cifraran su superficie en las plantas.

lLas piszas gue no dispongan de luz v ventilacion directa me-——
diante abertura de 1/8 de superticie, no podran tener an plante lados
mayores de 1,70 m. a menos gquse por la disposicion de sus espacios g
bres sea imposible colocar la cama. Solo se admitiran locales in vere
tilacion con libertad de foraa y dimensionss cuando pertenszcan a una
vivienda con mas de cinco piezas habitables, edemas de cocina y ousre
to de ase.

&o— lLas escalasras tendran iluminacion y ventilacion directa an &1
espacio de cada planta mediante aberturas de 1,00 mZ, Jde superficie -
milrima.

Se exceptuan de lo dispuesto en el parrato anterior la plants
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baja en todo caso. En vivienda unifamiliar tambien se pugde suprimir
la iluminacion lateral en las dos Gitimas plantas. En todo caso, S& -
permitira lux cenital en escaleras de edificios de hasta cwatro plan-
tag incluida la baja, con la condicion de gue sn el ojo de las mismnas
sea inscribible un circulo de 1,10 metros de diametro, asil Como gue -
la superficie en planta del lucernario sea Como Minimo 2/% de la su--
perficie de la caja de escal era.

7. - El cuarto de aseo debers tenar ducha, lavabo v retrete, y U4
acceso debera ser factible sin pasar por dormitorios ni cocinas. Si -~
dicho acceso debiera efectuarss a traves del comedor o de la cooina-
comedor, habra de guedar separado de dichas plezas por un local con
doble puerta de pago. El retrete no se podra instalar en las cajas cles
escalera ni en lugares comunes A varias viviendas. Todos los retretes
estaran dotados de sifon hidraulico u otro cvierre inodoro y descarga
tde agua.

g, Las aguas pluviales se ra0dgeran poy medio de csnalones. La -
vertiente de las aguas pluviales deberan dirigirse al interior del -
edificio, o conducirse por tubos adosados a la pared de la fachada, -
protegido en su 2 ultimos metros. Be exceptuan de esta condicion los
balcones y voladizos de menos de 1 m. saliente.

g, Las aguas pluviales, al igual que las sucias, procedentes  de
edificaciones, se conduciran al alecantarillade publico por medio de -
un sistema de alcantarillados

Donde no exista alcantarillado para e@vacuar las agues conta—-
minadas podra el Ayuntamiento permitiec la utilizacion de pozos abszor—
bentes previa depuracion biologica de las mismas mediante fosa septili-
ca, o prohipbir la edificacion, oot arreglo a las condiciones de cada
sector y a la importancia de Ccada Casu.

10.~ Queda terminantemente prohibido el vertido directo de aguas
residuales al exterior, sin las condiciones anteriormante expuestas.

11.- Se prohibe la salida de los humos, gases y vapores al g g
rior por las fachadasz v patios de todo genra, @i no son llevados por
conductoe apropiados hasta una cierta altura, la cual vendra determi-
nada por el destino del hogar, alevacion de las construcclongs prosi-
mas y digtancia a las mismas, tal come se Fijan en estas Normas.

A Los correspondientes a sstufas, cocinas vy chimensas de -
veo domestico individual y calderas de calefaccion para-
una sola vivienda o locales con volumen hasta 100600 mE.

) Loe pertenscientes a cocinas de use colectivo, quemadorss
de basuras v caderas de calefaccion central para edifi-
cios destinados a viviendas o oficinas.

) Los de calefaccion de locsles ipdustriaies de mas de 1000
m3., de capacidad y cualguier otra instalacion gue emite
humDs ., VAPOres O JQRsEps.

La salida de humnos de toda chimensa debera elevarsa, como -
mirimo, & la altura gue se especifica 2 continuacions:
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a) La salida de bumos de la chimeneas de categoria A, debera
hallarss por encima de cualguiers de los diedros gue se -
puesdan formar por cada uno de los planos horizontales si-
tuados a 2 m de altura sobre las cubiertas de los sdifi--
cios que la rodean y loe correspondientes planos gue con
pendiente de 1 de base por 1 de altura, sus aristas drg--
tern en horizontal 2 m del borde del edificioc respectivo.

b) La salida de humos de las chimeneas de categoria B debe--
ran situarse por encima de diedros, analogos a los gel -
apartado A cuyo plano horizontal se fallara a 2,350 m de -~
altura, la altura sera de 1 por 1y la arista distara de
5 m horizontalmente del borde.

c) Fara estos conductos de humos regivan lasg congiciones -
exigibles para las chimeneas industriales, de acusrdo con
las Ordenanzas de instalacion industriales.

Los conductos de humo correspondientes a las categorias A vy
B durante su funcionamiento de regimen no podra admitir hunos de capa
cidad supesrior & la prevista con el numero 1 de la escala de Ringel-
man.

Al solicitarse el permiso de construccion de un edificio, en
el gue deba disponerse una chimanea de la categoria C, debera indi--
carse detalladamente las caracteristicas constructivas de ubilizacion
de la misma v sera preceptivo el informe favorable de los serviciaos -
industriales.

2.~ Cada hogar tendra un conducto de huncs independiente que  no
podra alojarse en las paredes medianerag; debera separarse de eshas
mediante material refractario gue lo aisle convenientemante y hatira -
de alejarse especialmente de todo material combustible. No obztants,
ge admitira &l tipo Shunt o similar.

Sera obligacion del propietario del inmueble mantener lim--
pios los conductos de humos, efectuando dicha limpieza siempre que -
fuere necesario.

La evacuacion de hunos debsra realizarse de forma que no s
depositen particulas solidas en las prodimidades de la chimenea.

4.4.7 NDORMAS DE CONSERVADRION DE VALORES ARGUECLOGICOS O HISTORICO-
ARTISTICUS,

1.~ Cuando se produzcan hallazgos de interes argueologico, hise-
torico o artistico, las licencias otorgadas se consideraran extingua-
das, debisndo ser interrumpidas las obras en el mismo momento en  que
aparezcan indicios relacionados con el posible hallazgo. En tales ca-
soE, para la reanudacion de las obras, sera precisa licencia especial
del Ayvuntamiento, gue se otorgara previos los asesoramientos pertinen
tes.

2.~ Bi la naturaleza de loz descubrimientos los regueriess, po--
dra 2l Ayvuntamiento proceder a la expropiacion de la finca vy, 31 lo -
juzga oportuno, recabar la colaboracion del Ministerio correspondien-
te.
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%~ Seran objeto de atencion especial las obiras de reforma inte-
rior, demolicion, recalzo o poceria, que se realicen en las fincas en
que puedan presunicse nallazgos de interes.

El agua que & extraiga de los pozos smlo podra destinarse -
a usos industriales y no potables, salvo gque ze obtenga certificado -~
de salubridad para uscs domesticos de los Servicios Sanitarics del -
Avuntamiento.

4.4 CONDICIONES ESTETIUAS
4.4,1 NORMAS DE ESTETICA

1.~ E1 fomento y defensa del conjunto estetico e la ciudad co--
rrespondiente al Avuantamiento vy, por tanto, cualquier clase de achtua-
cion que le afecte debera s jetarss a su oriterio, gue se acomodara &
lo establecido &n la Ley del Suelo. Consiguientemente, el Ayvuntamiern—
to podra denegar o condicionar las licencias de obras, instalacionss
o actividades que resulten inconvenientes o antiesteticas.

Do~ La tramitacion de cualguier licencia comprende necesar i amente
la comprobacion, por el Servicio municipal gue corrvesponda, =i la -
obra, instalacion o actividad de que se trate se halla afectada este-
ticamente, ya sea por sus proplas caracteristicas o por estar compren
dida en algun recinto historico, artistico, ergueciocgico o sstetico,
o en sus zonas de influencia, en cuyo ceso debera ser ohjeto de aten-
cion especial por dicha Dependencisa, que informara sobre las condicio
nes de cualquier clase que deban imponerse e incluso sw prohibicolon.
Estas condiciones podran referirse TANTO al usa vy dimensiones del -
edificio v sistema de cubiertas COMO a la composicion y materiales &
pmplear y a los detalles de lodos los elementos, en forma, calidad vy
coloir.

4.5 CLASE DE OBRAS
4.5.1 CLASIFICACION

Las obras a ejscutar en los terrenos atectados por el plan, se -
clasifican en:

1. Dbras de nueva planta.

2. Obras de reforna.

A, UObras menres.

4, Dhras de conservacion o r2habilitacion.
5. FPequefias construcoiones.

&, Andamios v vallas.

Se entenderan por obras de nueva planta agquellas que Sean proyeo-
tadas vy construidas sin utilizacion de obra alguna anterior, salvo el
casn de ser reanudacion de obra intersumpida,

For obrag de raforma, las comprendidas en los grupos sigulentes:

a) Ampliacion de edificios existentes.

b) Reforma de edificios existentes, que afecten a la distribucion
o a la estructura.

) Construccion de miradores.

ot g )

S RO ENPS AR
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d) Reforma de huecos de fachada.
@) Mejora y pintura de fachadas, siempre que sea necesaria la co-

locacion de andamios fijos.
§£) Portadas de establecimientos comerclales.
g) Obras de consolidacion, apeo o demolicion.

For obras menores, ajuellas gue, sin afectar a la estructura ni -
estar comprendidas en los grupos anteriores, pueden variar la higteri-
bucion o decoracion de un sdificio.

Par conservacion de fincas, las gue tienden & conservae total o -
parcialemente la finca, tanto en su aspecto edificativo como de ATy g
talaciones v acabados.

4.5.2 OBRAS DE NUEVA FLANTA

Fara gjecutar una NUava construccion, habran de pedirse previas-
mente las alineaciones y tasantes, usp y volumnen de la edificacion v
tira de cuerdas. Se solicitaran del Ayuntamiento las lingas oticiales
sypresando el uso gque ha de darse a la nueva construccion v acompa-—
Fando un plano de situacion del solar a escala no menor de 12000, -
pudiendo exigir el Tecnico municipal un plano de mayor escala ai fus-
Fa necesarin. En todo caso, llevara las cotas de distanclas de solar
a las esqguinas de calles inmediatas.

51 determirar la oficina municipal la alineacion v rasante soli--
citadas, en un plaze de 15 dias como maximo, fijara asimismo i es ©
no es contorme el uso solicitado, consuitando para ello, si fusra o
preciso, con la Inspeccion de Industria, a fin de que establezca la -
clasificacion que corresponda, © an que condicionss puede serlo oon -
arregle a la ordenanca de uso vy volumen a amplear.

Todas las obras de construccion de edificios de nueéva planta, -
cualguiera que sea su importancia, habran de ser dirigidas & inspec--—
cionadas por tecnicos de competencia legal. con arreglo a las disposi
cionaes sn vigor.

4.%.3 OBRAS MENDRES

La splicitud de licencia para la ejecucion de obras menores ira -
acompafiada siempre de uns memoria justificativa, v en &l caso de que
se construyan tabiques, se acompatiara de los planos necesarlios para -
que se aprecien las condiciones higienicas en gue havan de guedar las
fincas una vez ejecutadas las obras.

En edificios que no reunan laz condiciones higienicas minimas es-
tablecidas en las presentes MNormas para edificios sistentes, las -
pbras gque suponen una reforma de distribucion cumpliran laz condicio-
nes sefaladas en el Capitulo correspondiente. En este caso, s dara -
cuenta al Ayuntamiento de la terminacion de las obras.

4.5, 4 UBERAS DE CONBERVACION

Log propietarios de cualguier clase de sdificios tienen la obli-—
gacion de conservar laz partes de la construccion de los mismnos en -
perfecto estado de solidez, salubridad, higiene y ornsto. Las facha-
das vy medianerias al descubierto, aungue no sean visibles desde la -
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via publica, v los paramentos de los patios de lures, S8 COnNsarvaran

ern buen estado, limplandolos, revocandolos y pintandolos o Blanguean-
dolos, siempre que por su mal estado asi lo dispuesiese la Alcaldia,

previo informe de la Ssccion de Arguitectura.

Los propietarios de los edificios gue tengan valor artistico, ar-
quitectonice o siaplemento historico, guedan obligados a velar por la
buena conservacion de los mismos en los terwminos exigidos por la le--
gislacion en wigor.

Cuando los organog municipales, como consecvencia del informe gerl
Tegcnico Municipal, estimen necesario gue algun proplietario mejors —-
las condicicness de ornato de algun sdificio, se lo comunicara al in-
teresadao, dandole un plazo prudencial propuesto por el Teordoo pa---
ra que pueda efectuarlas. 8i transcuwrido este plazo no lo hiciera, -
ni alegase motivo justo, se llevara a cabo por @l Municipio, gue se -
reintegrara de los gastos ocasionados.

El propietario gue estime injustificadas las prigencias de mejors
en el ornato de sus edificios, podra oponerze a su ejecucion prasen-
tando en el plazo de quince dias, contadeo desde la notificacion del -
acuerdo municipal, un informe suscrito por un arguitecto superior, en
2l que s& hagan constar las rasones pertinentes. 51 el tecnico i -
cipal no se conformase con &l alega;m del arquitecto supsrior del -
propietario, =e nombrara un perito tercero por sorteo, celehrado sn-
tre los Arquitectos superiores coleglados en la localidad, a excep-
cion de los que ejerzan cargo en el Ayvuntamiento. El dictamen dal npe-
Fito tercero se svacuara en @l plazo de 135 dias, a partir de la ftecha
de su nombramiento. Los honorarioz de este perito se abonaran por mi-
tad entre el Avuntamiento vy el propietario.

Una ve: evacuado el intorme del perito tercarao, el Alcalds fijaca

de acuerdo con los tecrnicos municipales, el plazo qus se ha de dar al
propietarioc para la ejecucion de las obras que, an detinitivae, s s~

timen necesarias, ssgun este wltimo inforne, v si transcurrido el -
plazo no las efectuan, se llevaran a cabo por el Municipio en la tor
ma establecida en este mismo articuio, sin perivicio de 1o0s recursos
pertinentes gue pusda interponer el interesado.

i

lae autoridades municipales podran ordenar la practica de obras -
gque mejoren las condiciones de saloubridad de algun edificio previo -
informe de la Inspeccion Municipal de Sanidad, v 1t&nd3r»mouw a las -
disposicionss pertinentes.

4.%5.5 PEQUERAS CONSTRUCCIONES

i

1.~ Fabellones en el interior de los soleres la construccion de
pequetios pabellones de una sola planta, no adesandose a las medianes-
rias ni oa las fachadas, destinados & viviendas de guardas o & deposi-
tos de objetos, materiales, &lamentub de conatruccion, sto., propie-
dad del dusfio del solar, sisnpre gue no constituyvan industria o coner
clio, vy siempre con caracter prov1wion@1 S observarean las prescrip-
ciones de proteccion contra tncendios.

l.as distanciaos minimas a mediansrias seran de tres mebtrog vy -
a la linea de fachada seis.

S T S T
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La altura minima de lur interior sera de tres metros v la ma-
wima de cuatro.

En eatos casos se autorizara la construccion de entramado de
enpre gue las altuwas, superticies editicadas vy uso sgan -
tidas en la zona.

madera, =i
las consen

2.~ BUIGSCOS EN LA VIA PURLICA

Er las vias publicas podran atarizarse Quioscos, sienpre U
esta clase de construcciones, por sue dimensiones y cearacteriasticas,
no perjudiquern a la circulascion, a la estetica whbarna o a la %mlubri“
dad publica

La concesion babra de solicitarse del dAyuntamiento acompaiisa-
tos

Un plano de situacion en la calle, referido a las fincaz mas
RBrOximas.

Flano a escala 1:50 de pln vhas sobre la rasante v sobre el -
mostrador: de alzado por cada frente distiotoy una secoion -

veirtical y una Memoria.

La estructura sera siempre de material incombustible. Las di-
mensiones maximas en planta v altura seran marcadas por la Seccion de

Arguitectuwra. 51 el Ayuntamiento tuviera modelos aprobados, debera -
adoptar el gue corresponda al emplazamiento y condiciones de cada -
wso. 81 el wuso a gue se destina es la espedicion de articulo de comer

y de beber, tandra acometida de agua vy atar jea de desague a la alcan-
tarilla. Caso de no tener condicionss, no podra destinarse a tales -
UBOE .

4.5, 4 VALLAR Y ANDAMIOLH

l.Precauciones de seguridad.

Para comenzar wna obra, de cualguier naturalers gue sea, se Loma-
ran las debidas precavciones para garantizar la seguridad de los -

transeuniss, vV Caso hecesario, 1a Alceldia intervendra dictendo las
medidas excepcionales conducentes a tal +in.

2.Vallas

En los frentes de los solares donde sxisten obras de dervibo, de
reparacion o de nueva plants, s dispondran vallas con una altura, -
por lo menos, de dos metros, procurando produacic el senor estorbo y -
garantizando la seguw idad de los transeurntes

La Alcaldia, de acuerdo con &l Teondco Municipsel, determinara -
las condiciones en Que hayan de establecerse, impidiendo el tranait&
de carruajes, en uno o en los dos sentidos, cuando fusra necesario.

Ero las calles comercliales o de mucho transito podran establecerse
ias vallas en las condiciornes citadas en los articulos anteriores. -
mientras se trabaje en la fachads de 1a planta baja del esditicio, -
bitn sea por derribo, por reforma o por nueva construccion. Fara el o~
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resto de laz obras se dispondran los andamios formando pasos cubier-
tos en la anchura correspondiente a las aceras, con las debidas cone
diciones de seguridad, para no interceptar el paso de los peatones.
Las vallas guedaran a 60 oms. de las fachadas, v de ser posible, por
la naturaleza de la obra, se suprimiran, poniends en el edificio los
cierres provisionales gue prolbejan sus ACCES0E.

-~

Z.Deposito de escombros o materiales.

Noy se permite en general depositar escombros, tierras ni materia-
les de construccion en la via publica. Unicamente cuando en la obhra o
en el interior de las vallas no se disponga de espacio para 211o, po-
dra ocuparse la via pablica con escombros, tierras o mateciales de
construccion, previa la obtencion de la oportuna licencia y el pago -
anticipado de los derechos corregspondientes,

En ningun caso se auvtorizara le deposito de escombros tierras o -
materiales de construccion en la via publica, ooupando mas de seis -
metiros cuadrados de pavimento, ni la obstruccion de mas de la mitad -~
del ancho de la calle, debiendo dejar siempre libre el paso para el -
transito de carruajes. Los frentes de las obras haban de guedar dia-
riamente bien barvidos vy limpilos.

4. Andami oz

La construccion de andamios de cualguisr categoria necesitara oi-
reccion de Tecnico competente quien adoptara libremente log medios -
gque su practica y conocimientos le aconsejen, para garantizar la se-
guridad de los obreros v transeuntes.

Loas andamios deberan ir provistos de antepechos, cuya altura mi-
nima sea de un metro, que se compondira de uan pasamanos de blerro. ma-
dera o cuerda, y de un rodapie de 25 aoms. por lo mes, para evitar gue
los materiales pusdan caer a la calle, ajustandose al Reglamento vi-
gente.

Lazs tablas o tablones qus formen 2] piso de los andamios estaran
sujetos de modo gus no puedan moverse ni bascular al plsar sobre -
gllas. Para evitar la caida entre los andamios y la fachads, se colo-
caran planchas de tablones en los espacios entre balcones del piso -
inmediato inferior al gue se esta trabajando. Be evitar la acumula-
cion de materiales en los andamios, v U peso, asi como el de los -
aparatos de cualgquier clase gue se cologuen sobre ellos, se tendra an
cuenta para el caloculo de su estabilidad vy resistencia.

. Andamios colgados.

l.us pescantes de los adamios colgados sstaran construidos prefe-
rentemente por vigas de hierro laminado con geccion conveniente para
gue de un coeficisnte de seguridad no menor de un guinto de 1a carga
de rotura calculade prudencialmente por el estadn en gue se encuentra
el referido material. A fzaltae de estos pescantes de hierro, se podra
enplear madera, siempre gue sea sana v gue su ceeficiente de seguori -
dad sea el indicado. o '

Todos los elensantos cono palomillas de belson, tablonajes, ca--
bles, cadenas, poleas, hrrajes, polipastros, etc., deberan ser de -
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gimensiones v naturalera capaces para resistic los esfusrzoz gue ba—
van de zsoaporbtar.

Las cuesrdas de suspension saran de cafiano en buen estado v dimen-
siones apropiadas. Tambien se podran emplsar alambres, cadenasn, hie-
rros redondos o planos, siemnpre gue se obtanga como coeficiesnts gg -
geguridad la gquinta parte de su carga de roturea.

HoFReconocinients previa.

Nao se podra hacer uso de los andamios total o parclialmente colga-
dos, 2in gue previamente hayan £ido reconocidos por el director faoul

tativeo de la obra legalmente autorizado vy si gue sste sxtienda un -
certificade, en escorito divigido a le Sutoridad municipal, de gue -

cumple las condiciones gensrales de seguridad. Estos certifticados se-
ran visados por los tecnicos municipales sin cuvo requisito no podran
dar comienzo las obras.

4.5.7 RESFONSABILIDAD Y GARANTIAS

3

.- Obligaciones del concesionario de licencia de obras.

Toda licencia de comstruccion lleva consigo la obligeacion por -
parte del integresado de abonar cuantos gashos se originen por desper
tectos causados en la via publica, aceras, empedrados, pavimentos, -
cafierias, alumpbradeo, plantaciones vy demas servicios publicos.

2.~ Responsabilidades de los tecnicoz privados.

los tecnicos directores de obreas @ instalaciones guedan, a los -
efectos de las presentes NMormas, en libertad para aplicar los pesos,
coeficientes de trabajo de log materiales, normas de calowlo v cons-
truccion etoc., siendo en todo caso responsablesz, con arrego a la le-
gislacion general.

Todo tecnico, por &l solo hecho de ficrmar una solicitud de ohea,
declara conpcer las condiciones gque sg edigen en las presantes Mormas
aceptando las responsabilidades gue deriven de su aplicacion.

4.6 LICENCIAS
4d.6.1 OBRAS COW LICENCIA

Se reguiere previa licencia municipal para parcelar o reparcelar
terrenos, efectuar aovimientous de tierras, levantar nuevas conshtruc-
ciones v ampliar o modificar la estructura o el aspecto exterior o —-
interior de las existentes, utilizar por primera ver los edificios, -
modificar objstivanente el uwso de los miamos, denoler las construccio
neEs, calocar carteles de propaganda visibles desde la via publica, la
corts de arboles en cualquier clase de suelo, realizar ademsazs actos
que safialen lozs Planes.

Las personas gue se propusieren realizar actos sujetos a licen--
tia, tendran derechn a que por &)l Ayuntamiento se lez informe por oss-
crito sobre el regimen uwbanistico o, en concreto, sobre el ds edi€i-
cacion, uso de industria, etoc, correspondisnte a wa Finca o i
en los terminos previstos en la Ley.
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4,62 CEDULA URBANISTICA

Cono documento acreditativeo de las circunstancias wrbanisticas -~
gue concurran en lLas fincas comprendidas en el termino municipal, s=e
podra crear LA CEDULA URBANISTICS de terreno o edificio.

Las cedulas urbanistices se sxpediran previa solicttud del irnte--
resado, presentando en =1 hwg'mar‘ teneral de este nyuntamxant', ey -
la gque se describira detalladamente la finca de gue se tratsa, con in-
dicacion de los datos necesarios para su identiticacion con los asisn
tos del Registro de la Propiedad. A la solicitud se acompafiara un
plano a escala 1:500, en el gue se grafiara la configuracion del in-
mueble, su longitud de fachada v su situacion respescto a laz vias pu-
blicas o de particulares, reflejando literaria y graficamente el re-
gimen de edificscion y uso del predio oe que se trate.

El fSyumtamiento podra exigir la cedula wbanistica para la parce-
lacion, edifticacion y cualguier wtilizacion de los predios.

J

4.4.% CADUCIDAD DE LICENCIAR

La licencia otorgada caducara si no se enpezaron las obras dentro
del afio ziguiente a su otorgamiento, o 8l una ver iniciadas se inte-
rerunpieren durante un plazo de seis meses consecutivos, salvo gue la
demora o paralizacion provinieran de fuerza mayor debidamente acredi-
tada y aceptada por el Ayuntaniento.

4.&6.4 LICENCIAS SIN EFECTO

Las licencias quedaran sin efecto si se 1nLtmpllmren las condicio
nes a gque estuvieren subordinadas v deberan ser renovadas cusndo de--
sapareciran las circunstancias gue motivaron su otorgamiento o sobre-
vinieren otvras gque, de haber existido a la sazon, habrian justificado
s denegacion v podran serlo cuando se adoptaren nuevos coriterios  de
apreciacion. lgualmente quedara sin efecto en los terminos del fArt. -
186 de la Ley sobre FRegimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

4.6.3 SOLICITULD DE LICENDIAS

Las solicitudes de licenoias de nueva constraccion, retorma o am-
pliacion de edificios, =se presentaran en el Registro Geneval del -
Avuntamiento, suscritas por @l propietario o persona por @l autoriz:
da, acompaiadas del correspondiente proyvecto v de un planc de situz——
cion a escala no nenor de 12000, gue determine la localizacion de la
finca a gue se refiere la licencia.

4.7 NORMAS PARTICULARES DE ZONA-CASCO ANTIGUD
4.7.1 FARCELA

La parcela edificable conservara las dimensionss del parcelario -
en la fecha de aprobacion de las Normas Subsidiarias.

Fara actuaviones de remodelacion o #n constroccionsgs de nueva -
planta, podran agruparse wn madioo de dos parcelas colindantesz con -
fachada a 1a misma calle, ¢ & calles distintas.
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4,7.2 ALTURAS

En las edificaciones de nuev planta v ampliacicies, A Aﬁ%urn e
mavima permitida, sera la indicada en los planos de aplicacaod de
Normas.

4,7.3 APROVECHAMIENTO

El aprovechamiento maximo de la parcels sera del 1007 de su super
ficie.

4.7.4 ALINEACIONES

Las nuevas construcciones conservaran las alineaciones sxistentes
en el momento de la aprobacion de las Normas Subsidiarias.

4.7.% TIRPOLOGIAS

Se conservaran las tipologias tradicionales. La incorporacion de
nuevae tipologiaz, =& hara de acuerdo con los articulos anteriores

4.7.6 COMPOBICION

La compozicion de las fachadas de las edifjicaciones de nueva -
planta, se realizara teniendo presente la integracion de I1ax miema en
la calle, plaza o conjunto whano del gue forme parte.
4.7.7 ALTURA DE LIS FORJADOE

La altuwra libre de suslo a techo, no podra ser inferior & 2,73% -
metros. En las nuevas constirucciones se procurara adaptar las alturas

%

de las construcciones colindates, con el fin de igualar las lingas ds
cornisa de la calle.

4.7.8 NUMERO DE HUEDOS

Loe huecos de las fachades, se abriran de manera gue la relacion
entre la superficie de vanos y huecos sea similar a los de las cons-
truccignes colindantes o proximas.

4,7.9 PROFORCION DE HUECOS

Los huecos guardaran las proporciones de jos sdificios colindan-
tes,

4,.7.10 VUELDOS

Los vualos en balcones v terrezas, saran similares a la genersli-
dad de los vuelos de la calle donde se ubigue la nueva edificacion.

Los cuerpes volados no podran superar los 40 centinetros de vus-
la.

Los vuelos se separaran de 1a medianeria un micnimo de la supsrdl-
cie volada.

No se permiten cuerpos volados cerrados por mamposteria o albaiii-
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4.7.12 7Z0CALOS

Al igual que &n el caso anterior, este elemento se Feslizaran en
base al cataloge de soluciones existentes en la fona, procurando gue
gl zocalo forme parte del muro de cerramiento de la construccion.

Sg prohibe expresamente el uso de sstos meteriales de revesti -
mientar terrazos, azulejos vy baldosas.

4,7.13 ANTEPECHCS

Los anteperhos de las tercazas y azotess tendran un tratamiento -
macizo o hueco, segun la zona donde se ubigue el edificio, siewpre en
consonancia con los antepechos existentes en construcciones colindan-
tes o proximnas.

4.7.14 BAJANTES

lLag bajatas de pluviales podran estar vistes en las fachadas, &« -
igualmente podran aparecer los canalones de recogida de aguas cuande
la cubierta del edificio se organice con cubhierta inclinada sin ante-
pecho.

4.7.10 TEXTURAS

Ga utilizaran las terminaciones de peramentos wtilizados tradicio
nalmente en las construcciones de la zona. Estas podran ser de pledra
en sillares o aplacada, ladrillo visto o fabricas, enfoscados v enlu-
cidos para pintar. No se admibten como terminacion de fachada lous re-
vestidns ceramicos vidriados ni los fibrocemenios,

4,.7.16 COLOR

Ge permiten uno o varios colores cubriendo la totalidad de la -
fachada o combinande los distintos slementos de la misma.

Se tendera a utilizar la gama de colores o tones utilizados en la
calle o en &l entorno donde se whica la edificscion. Los tonog seran
preferentemsnte claros. Se prohiben las pintwas brillates.
4,7.17 TECNICAS CONSTRUCTIVAS

Se permiten todaszs las tecnicas constructivas, subordinanda el em-
plec de las mismas a un resultado compositivio v plastico gue cumnpla
los articulos anteriorss.

4.7.18 MATERIALES

Se podran wgar todos los matsriales, tanto en estiructuras cono &n
cerramientos v revestimientos, con las limitaciones +1jadas en los -
articulos anteriores.

4.7.19 CUBIERTAS

Be permiten las cubiertas de teja arabe v las azoteas o tervaras
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planas de ladrillo u otro revestimisnio usatc an ila zona.

Se prohibern las cubiertas con terminacion de fibrocemento
nas impermneabilizantes vistas

Las terrazas y aroteas tendran antepecho de obra con un r
queo minimo de 1 m con cubricion de tejia.

4,.7.20 CARPINTERIA DE VENTANAD

Fodran ser de madera para pintar, madera vista, acero o
ra pintar. Las carpinterias de aluminio en su color, se prohil
presamente. Caso de utilizar este material, @ hara con termi
de anodizado en color distinto del materisl original.
4.7.21 CARFPINTERIMA DE PUERTAL

Ge podran utilizar puertas de madera vista o pintada.

Se prohiben las puertas metalicas en entradas principales
edificaciones. 52 autorizan sn entradas de Qarajes o anexos.

as puertas cristaleras podran ser metalicas pxntadar Se
ben las pusrtas cristaleras de aluminlio en suw oolor
i

4,7.22 REJAS ¥ BALUCONED

Seran de acero, hierro forjade, pletina o cusdradillos pa
tar.

4,787 MEDIANERIAS
Las medianerias deben ser tratadas come fachadas. No se p
medianerias revestidas de materialss inadecuados para su usn

chadas.

Se prohiben las medianerias revestidas de chapa metalica,
censnto vy tela asfaltica.

vy lami-

@t an -

chapa pa-

bren ex-
T T Sl B

e las

prot -

ra pine

@rmiten
en fa--

fibero--
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5.1 SUJETOS DE LA GESTION URBANISTICA EN EL MUNICIPIO

1.~ El Ayuntamiento podra asumir la gestion urbanistica a traves

de sus organos de gobierno ordinarios o constituir Gerencias con este

objeto. Fara el desarrollo de actuacionssestablecidas en a2l planea~-—
mientoa, podran igualmente crear qrqaﬁr* eepeciales de gestian
ciones publicas de servicios. Socisdades, o utilizar las demas
lidades gestoras previstas en el h&glammntu de Servicios de las Coe-
poraciones Locales.

J?

FPara ] dezarrollo de actividades de interes para su poblacion,
gque no sean de su competencia sxcolusiva, el Ayvuntamiento podra cons-
tituir Consorcios con Entidades de difersnte orden o naturaleza.

Los particulares, individualmente o agrupados en Entidades b a-
risticas colaboradoras, asuniran lag facultades v deberes gque les -
confiere la Ley del Suelo y &l plansamiento en orden a la ejecucion
de este. las Entidades urbanistices colaboradoras poderan igoaalmente
realizar tareas de conservacion y administracion de las wiidades re-
gidenciales creadas vy de hienes y servicios gque former partes de su -
egquipaniento.

5.2 CONSORCIOS URBANISTICOS

]

H. 2.1 CONSTITUCION Y REQUISITOS

.

Las Admninistraciones publicas podran consorciarse para 1 desa--
rreollo de fines propios de la gestion v ejecucion de actividades wr-

hanisticas. A dichos consorcios se podran incorporar particulas, pre-

vio convenic acerca de las bases gue hayvan de regly su actuacion.
Para la constitucion definitiva del Consorcio s requerica:

a) Gue la actividad cuyo desarrollio se aborda en conun este den-
tro de la esfera de capacidad de los sujetos consorciados.

b)) Gue cada uno de dichos sujetos cunpla con los reqguisitos gue
la legislacion que le sea aplicable pstablezce como necssarios
"para obligarse contractualmente v pare disponer de fondos de su pro-
pliedad o a su CArgo.

G.2.2 OBJETO

iLos consorcios whanisticos pusden btense por objebto uns o varias
de las f;naixdadea siguientes:

£

“ LANLis—
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H

a) Elaborar estudios v realizar brabajos de promocion whanistica

de areas, zonas 0 peligornos determinados.

by Abordar la formacion y ejecucsion de Flanss Farclales o espe-—
ciales v programas de actuacion urbanistica.

) Unificar tareas de gestion del desavrollo wbanistico de areas

o poligonos, aungue sea sin asumir de modo directo funciones de
giecucion del planeamiento, colaborando con la Admincstracion o
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Administreciones whanisticas que sean competentes por razon de -
la materia o del territorio.

d) Realizar ocbras de infraestructara ubanistica
@ Crear o gestionar servicios complementarios de whanizaciones

)3 Cuidar de la conservacion dg nuevas urbanizaciones gestinionan
do de modo unificado las competencias o debsres propios de los -~
miembros del Corsorocio.

T.2.3 ACTIVIDADES

Los Consorcios urbanisticaos realizaran sus actividades an nmmhrw
propic o en nombre de los sujetoz consorclados, segun las disposicio-
nes establecidad en sus bhases de cons tlturxun.

Ltos Entes consorciados podran encomendar al Consorcio cualesqule-
ra obtras actividedes cuyo ejercicio no tenga el caractsr de intrans-
ferible, segun 1o qQue al rewpwuth disponga la legizlacion en cada ca-
80 apliable.

£n ningun caso podra delegarse en el Donsorcio 1a potestad de es-
tablecer tributos pero 51 s le podra encomendar la recaudacion uni-~
ficada de aguellos gue graven el suelo o su aprovechamienbto, pudienda
e este caso recurir a la via de apremio.

Los Entes conzorciados no pueden delegar en el Consorcio la potes
tad expropiatoria, =i bilen pusden encomendarle la gestion de las ex-
propiaciones que l1os mismos acuerden.

Cuando el Consorcio establezca servicios susceptibles de aprove-
chamiento individualizado poders imponer v recauwdar las contrapresta-
ciones correspondientes,

5.3 ENTIDADES URBANISTICAS COLABDRADORAS
S.3. 1. DEFINICTON

Son Entidades whanisticas colaboradorass

a) l.as Juntas de Compegsacion.

b)) Las asociaciones administrativas de propietarios en el siste--
ma de Cooperacior.

=) Las Entidades de conservaclon.

Las Entidades whbanisticas colaboradoras, se regivan por sus F
tatutos y por lo dispuesto en esta seccion, sin perjuicio de la apli-
cion de los preceptos sspecificos conternidos en los capitulos 1§ y -~
ITI del titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica para las Jup--
tas de Compesacion y Asociaciones administrativas de propietarios en
el sistema de cooperacion vy de las previsiones establecidas en el ca-
pituloe IV del titulo Il de dicho Reglamento para la conservacion de -
las obras de uwrbanizacion.

S.5.2. CONSTITUCION DE LA EMTIDAD URRBANISTICA COLARDRADORA.

La constitucion de las Juntes de Compesacion v de las fsociacio--—
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nes administrativas de propietarios en el sistema de cooperacion
acomodaran a lo previsto en las dispogiciones contenidas esn los
pectivos sistemas de actuacion.

Lag Entidades de conservacion de las obras de whbanizacion podran
constituirse comoc consecuencia de la transformecion de alguna Entidad
presistente de laz enunciadas en el numero anterior, especi ficamen—
te para dichos fines, sin gus previamente ze haya constituido una En-
tidad para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Sera obligatoria la constitucion de wna Entidad de conservacion -

sienpre gue el deber de conservacion de las obras de ubanizacion re-
caiga sobre los propietarios comprendidos en un poligono o unidad de
actuacion en virtud de las determinaciones del Flan de ordenacion o -

bases del programa de actuacion urbanistica o resulte expresanente de
disposiciones legales. En tales supuestos, la pretenencia a la Enti--
dad de conservacion sera obligatoria para todos los propietarios com-
prendidos en su ambito territorial.

5.4 EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR
S.4.1. EN SUELD UREANO

1. Podra edificarse cuando los terrenos adguieran la condicion de
sclar o cuado s asegure la gjecucion simultanea de la wbanizacion vy
de la edificacican.

Hin embargo, podran autorizarse construcciones destinadas a fines
industriales en las zonas permitidas, cwando la seguridad, salubridad
y no contaminacion guedaren suficientemente atendidas vy el propieta--—
Fig asumiera las obligaciones sstablecidas sn los articulos 46.2 del
Feglamento de Gestion Urbanistica vy 83.3 parrafoe | de la Ley del Bue-
lo, mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad.

2. Fara avtorizar en suslo wbano la edificacion de terrengs que
no tengan la condicion de solar vy no e incluyan en poligonos o uni--
dades de actuacion, sera preciso, como garantia de la realizacion de
las obras de urbanizacion:

a) fue en la solicitud de licencia, 2] particwlar interesado o, -
en su casn, el Departamento wministerial o Entidad gue administre bile-
nes estatales, se comprometa exprezamente a la edificacion ¥y wbani-—
zaclion simultaneas.

b)) Cue se preste fianza, en cualguiera de las formas admitbtidas -
por la legislacion local, en cuantiss suficientes para garantizar la
giecucion de las obras de wbanizacion, en la parte que corresponde.

¢y Gue en el escrito de selicitud de licencia se comprometa & 0o
wtilizar l2 construccion hasta tanto no esten concluidas las obras ds
urbanizacion v & establecer tal condicion en las cesiones del derecho
de propiedad o de uso gue se lleven & efecto para todo o parte del - -
edificio.

El compromico de urbanizar alcanzara no solo a las obras gue a-—
fecten al frente de fachada o fFacvhadas del terreno sobre ] que se -
pretenda construir, sino a todas las infrasstruchuras NaUesarias pPara
gue puedan prestarse los servicios publicos necssarios, talss oooo -
red de abastecimiento de aguas, saneamiento, Rlumbrado publico v ga-—
vimentacion de aceras v calzada, hasta =21 punto de snlace con las re-
des generales v varias que esten en funcionamiento.

El incumplimiento del debsr de whanizacion simulitanes a la editica--
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cion comportara la caducidad de la licencia sin derecho a indemniza—-
cion, impidiendose el uso de lo edificado, sin perjuicio del degrecho
de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios v per jui---
ciog gque se les hubleran irrogado. Asimismo, comportara la perdida de
la fianza depositada.

3. BEn el suelo urbano los propietarios de terrenos incluidos en -
poligonos o unidades de actuacion podran, asimisns, solicitar licen-—-
cia de edificacion antes de que adguieran la condicion de solar, si--—
gnpre gue concurran los siguientes reguisitos:

a) Gue bubiesen ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion del proyecto de reparcelacion o de compensacion, siour
otro fuesen necesarios para la distribucion de beneticios v cargas —-
del Plan.

RS R

o) Hue por el estadeo de realizacion de las obras de whbanizacton
la Administracion consideres previsible que a la terminacion de la e-—-
dificacion la parcela de gue se trate contara corn todos los servicios
necesarios para tenar la condicion de solar.

o) Bue en el escrito de solicitud de licerncia se comprometa a no
utilizar la construccion hasta tanto no este concluida la obra de ue-
banizacion vy a esstablecer tal condicion en las cesiones de derecho de
propiedad o de usc gue se lleven & efecto para todo o parte del edi--—
ticio.

N se permitira ls ooupacion de los edificios hasta gue no este -
realizada totalmente la urbanizacion gue atecte a dichos edificios v
esten en condiciones de funcionamiento los suninistros de agua v e---
nergia siectrica v las redss de alcantarillado.

J.4.2. EN SUELD UREANTZABLE

En suelo whanizable, en tanto no se apruebsn planes parciales Y
se &jecuten las correspondientes obras de wbanizacion, no se podra -
editficar ni levantar otras instalaciones; sin pabargo, podran reali--
zarse las obras correspondientes a la infraestructura del territorio
¢ a los sisteanas generales determinantes del desarrollo urbano o eje-—
cutarse aguellas otras de caracter provisional a gue se refiere el -~
articulo 38.2 de la Ley del Suslo.

Podra edificarse en esta categoria de suelo, previa aprobacion ~-
del Plan Farcial v Provectos de Urbanizacion correspondientes, antes
de gue los terrenos esten totalmente wbanizados, siemprg que se Cume
plan los requisitos sefialados para el suslo urbano.

5.3 CESIONES OBLIGATORIAS

1. Los propietarios de suelo afsctado por una actuacion wbanis-——
tica estan obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de te--
rrenos gque establecs la Ley del Suelo v Reglamentos para cada wo de
loe tipos v categorias de suelo en los terminos que resulten de lag -
NORMAS BUBSIDIARIAS v de cada uno de los Planes gue 1o desarrollen.

s

<. Las cesiones obligaturias v gratuitas en el suslo whano se - -

haran en favor del Municipico v consistiran en la total superticie de
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terrenaos destinados a viales, parques, jardines publicos v Centros de
Educaciaon Bereral Rasica a1 mervicio del poligono o unidades de ag-——-
tuacion correspondiente, sequn las localizaciones preferenciales o —
gmplazamientos seiial ados en el Plan.,

S. Er osuelo wbhanizable las cesiones obligatorias v gratulitas se
haran en favor del Municipio o, &n su caso, de la Entadad urbanigtica
actuante vy seran las siguienltss:

&) La superdficie total de los viales, pargues vy jardines publi--—-
cos, 2onas deportivas v recreon v gdpansion, centros culturales v do-—--
centes y los terrenos precizos para la instalacion v funcionamiento -
de los restantes servicios plublicos necesarios.

BY En todo caso., el suelo edificable correspondiente al 10 por -
100 del aprovechamiento que resulte de los establecidos en cada Flan
Farcial.

4.~ La Administraczion actuante seta obligada a afectar a los i~
nes previztos en el Plan, &l suelo que edguiera como consecusncia del
cumplimiento de los deberes de cesion obligatoria gque recaen sobre -
los propietarios.

El suelo destinado, segun el Plan, a dominio y usod publico v los
terrenos sobre los gue hayan de realizerse edificeciones o instal a—
ciones de servicio publico no podran camblarse de destino sino por -~
moditicaciones del Flan.

En todo caso debera tenerse en cuenta gue cuando las superficies
de los bienes de dominio v uso publico anteriormente eristentes fue-
14

ren dgual o inferior a la gue resulte como consecuencia de la e iscue-
cion del FPlan, se entenderan sustituidas unas por ctras. 5i tales su-
perficies fueran supsriores a las resultantes de la eiecucion del -
Flan, la Administracion percibira 21 evceso, en la proporcion que co-
rresponda, en terrenos edificables.

5.7 COSTES DE LA URBANIZACION

L.~ Los propietarios de tervenos afectados por una actuacion we-
bBanistice estaran obligados a sufragar los costes de la urbanizacion
en proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos.

2o~ El importe de las obras de whanizacion gue corre a carga de
los propietarios de un poligono o unidad de actuacion comprendera los
siguientes conceptos:

&)l Obras de vialidad, incluyendose en ellas las de exnlanacion, -
atirmado v pavimentacion de calzadas, construccion y encintado de
aceras y canalizaciones gueg deban construirse en =1 subsuelo ds -
la via publica para servicios.

b) Obwvas de saneamiento, gue comprenden colectores gan&ralaﬁ AR
parcialez, acometidas, sumidercs y atar jeas para agua luviales
y estaciones depuradoras en la proporcion aue atecte a la unidad

e actuacion o poligono.

) Suministro de agua, en el que se incluiran las obras de capta-
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cion cuando fueren necesarias, distribucion domiciliaria de aguas

potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

d) Buministro de esnerglia electrice, incluidas conduccion vy dig--
tribucion, v alumbrado publico.

@) Jardineria y arbolado sn parguess, jardines y vias publicas.

Jo- Los particulares afectados por obras de urbanizecion en un -
poligono o unidad de actuacion podran reint&gwarwm de los gastos de -
instalacion de las redes de abastecimiento de agua y energia electri-
Cd, COn cargo a las snpresas concesionarias, en la parte, gue sagun —
la reglamentacion de tales servicios, no tenga gue correr & carge de
los usuwarios. Los costos de instalacion se acreditaran mediante cor--
titicacion expedide por la ddministracion actuante.

4.~ Correran igualmente s cargo de los titulares de terrencs, la
indemnizaciones debidas a los propietarios v arrendatarios de edidfi
cios v construccionas de cualguier tipo gues hayan de derribarse pars
la correcta ejecucion del plan, azi como las indemnizaciones deriva--——
das de destruccion de plantaciones, obras e instalaciones incompati--
bles con &l plan gue se egjecuts.

Tambiien sera de cuenta de los adjudicatarios de terrenos compren-
didos en el poligong o wunidad de actuacion cmrresrundiemte il coste -
de redaccion y tramitacion de los Flanes Parciales v de los proyectos
de whbanizacion v el importe total de los gastos de reparcelacion o -
COompensacl on.

i existe acuerdo entre la Administracion v los propietaricos ates
tadoz, &l pago de fmduu a parte de los gastos resefiados en sl presen-
te articulo podra realizeree cediendo estes a aguella, gratuitamentes
y librez de Larqaﬂ, terrencs edificables en la proporcion gue se ss-
time suficiente para compensar tales gastos, cuyo importe guedsaras de-
termninads en el propio acuerdo.

5.8 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Lo La conservacion de las obras de wrbanizacion y 2] mantenimien
to de las dotaciones @ instalaciones de los servicios pubrlicos seran
de cargo de la Administracion actuante, una ver gque se hava efectuado
la vesion de aguellas.

Z.= No obstante lo dispussto en el apartado arnterior, guedaran -~
sujetos los propietarios de ios terrenos Cumprenuxdﬁa ger 21 poligono
2 unidad de actuacion a dicha obligacion, cuando asi se Lmponga poy -
el Flan Parcial de Ordenacion o resulte edpresamente d disposiclones
legales.

e La participacion de los propietarios es la obligacion de con-
servacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion, dotaciones e
instalaciones de (os servicicos publicos, cuando no este a cargo de la
Administracion actuante, se determipara en funcion de la participg—
cion gue tuviesen +13d”a 20 la Junta de Compesacion, en el provecto -
de reparcelacion o, en su caso, &n 1a nue s& hubiere fijado en la Bn-
tidad de conservacion.
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51 scbre las parcelas se hubiesen constituido regimenes de peroe-
piedad horizontal, la cortribucion vy mantenimiento s determinarae por
la cuota de participacion con relacion al total del valor del inous--
ble gque tenga asigrada en cada comunidad.

5.% REPARCELACION
1. lLa reparcelacion tiens por objeto:

a) La distribucion justa entre los interesados de los beneticios
y cargas de la ordenacion whbanistica.

b) La regularizacion de las fincas para adaptar su ont i guraci on
a laz exigencias del plangamiento.

¢) La situacion sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para
la editicacion del aprovechamiento establecido par el Flan.

2.~ Cualquiera de estas finalidades justifica por =i sola la ree-
parcelacion, aungue no CONCUrran las obras.

I~ La distribucion justa de los beneficios y cargas de la orde
nacion sera necesaria slempre gue el Flan asigne desigualemtine & lae
fincas atectadas el volumen o la superficie edificable, los uso0s W
banisticos o las limitaciones y cargas de la propiedad.

4. No sera necesaria la reparcelacion sn 10s slguientes Caszos:

a) Cuando, =n suelo urbano, la totalidad de los terrencos del po-
ligone o unidad de actuacion pertengccan a un aolo propietario.

#) Cuande el Plan se ejecute por el sistema de compensacion o gles
agxpropl aci on.

) Cuando no concurra ninguna de las causas gue se anumaran ante-
riormente.

d) Cuando se trate de la ejecucion de un FPlan gue atecte a una -~
superficie anterioramente reparcelada, sin alterar el eguilibrico -

pconomico entre los propietarios.

&) Cuando todos los propietarios afectados renuncien i esanente
a# elila.

L 2.2 REQUISITOS FORMALESD

R

1.~ La reparcelacion presupone la existencia de un planeamiento -
para cuya ejecucion se realiza.

2= El plan gue se ejecute pueds ser:

a) La Norma Subsidiaria Municipal completada en su

caso oo 8] es
tudio de detalle correspondients, si se trata de sus

AS

lo whano,

b) Un plan especial, =i para su ejecucion fusre procedente ba re-
parcelacion,

AR NN
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o) Un plan parcial en los demas caso 5.,..._.
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